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1 BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

1.1 Planungsabsicht
111  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Errichtung eines Solarparks — zusammen mit der Gemeinde Ruh-
ner Berge - auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Sudwesten der Flache ist gemafll dem Bebauungsplan Nr. 1 ein Sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO ,Autohof* zulassig.

Durch die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner Erweiterung soll in
der Gemeinde Ruhner Berge und in der Stadt Putlitz — als Gberregionales Projekt -
die Erzeugung und Nutzung von regenerativen Energien planerisch ermoglicht wer-
den.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Die Bundesregierung hat erstmals am 29.03.2000 das Gesetz fur den Vorrang Er-
neuerbarer Energien (EEG) verabschiedet. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz hat
sich seit dem Jahr 2000 als effektives und effizientes Instrument fir die Férderung
von Strom aus regenerativen Quellen bewahrt. Die erneuerbaren Energien tragen
zunehmend zur Stromversorgung in Deutschland bei. Damit gehen eine deutliche
Minderung der Kohlendioxidemission im Stromsektor sowie positive volkswirtschaft-
liche Effekte einher.

Das EEG verfolgt nach § 1 Satz 1 den Zweck,

e insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdéglichen,

o die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Ein-
beziehung langfristiger externer Effekte zu verringern,

o fossile Energieressourcen zu schonen und

o die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Er-
neuerbaren Energien zu férdern.”

Seit dem EEG 2021 ist im § 4 d der leistungsbezogene Ausbaupfad fiir die Nutzung
der erneuerbaren Energie (EE) im Strombereich festgelegt: im Jahr 2030 sollen 71
Gigawatt Windenergie an Land, 100 Gigawatt Photovoltaik und 8,4 Gigawatt Bio-
masseanlagen installiert sein. Damit sollen im Jahr 2030 65 Prozent des Bruttostrom-
verbrauchs aus EE stammen. Vor dem Jahr 2050 soll der gesamte Strom, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt werden.

Somit wird die Nutzung der Solarenergie durch den Bund ausdricklich geférdert.

Die Stadt hat ein starkes Interesse daran, den Ausbau der ,sauberen® Energiegewin-
nung zu unterstitzen. Daher steht sie der Ausweisung einer Solarparks auf dem
Stadtgebiet positiv gegenlber.

Durch die Entwicklung von Solaranlagen mit neuerer Technik und robusteren Materi-
alien ist eine effektivere Auslastung von Energieeignungsflachen moéglich und ge-
meindlich auch gewinscht.
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Das Plangebiet grenzt an die Autobahn A 24. Somit gilt dieser Bereich nach den Vor-
gaben der Bundesregierung als ,privilegierter” Bereich fur die Solarnutzung. Um je-
doch die Flachen effektiv zu nutzen und nicht Gbermalfig zu zerschneiden, soll die
Gesamtnutzung der betroffenen Flursticke fur eine Solarnutzung vorbereitet werden,
und zwar als ein gemeindelbergreifendes Projekt; zusammen mit der Gemeinde
Ruhner Berge.

Bild 1: Geltungsbereiche

B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Ruhner B-Plan Nr. 1, 1. Anderung der Stadt
Berge Putlitz
Ubersichtsplan H?ﬁﬁlﬁhtsplan

Bisher qilt fir das Gebiet der Bebauungsplan Nr. 1 ,Autohof Suckow" der Stadt Putlitz.
Dieser stellt .....

Bild 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 1

Daher besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf dahingehend, die Flachen der So-
larnutzung zuganglich zu machen.

1.1.3 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden im AufRRenbereich errichtet, und zwar
norddstlich von Krumbeck, Ostlich der Landesstrae L 111 sowie sudlich der Auto-
bahn A 24. Ansonsten befinden sich in der unmittelbaren Umgebung keine Ortslagen,
so dass es keine Blickverbindungen gibt und keine optischen Auswirkungen auf an-
grenzende bebaute Flachen. In der Betriebszeit ist nicht mit einem zuséatzlichen ho-
hen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Da die Flache regelmaRig und intensiv bewirtschaftet wird, konnten sich hier keine
hochwertigen Strukturen an Fauna und Flora entwickeln. Mit der Umsetzung des Bau-
leitplans geht eine rein landwirtschaftliche Flache verloren, eine Nutzung als exten-
sive Grunlandflache ist neben der Solarenergiegewinnung weiterhin moglich. Fir not-
wendige Versiegelungen wie der Zufahrt und die Uberbauung der Flache ist ein Aus-
gleich zu erbringen.
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Fazit: Die Bauleitplanung bewirkt einen Eingriff in das Schutzgut Boden und fihrt zum
Verlust eines Flachenabschnitts, der bisher einer ausschlie3lich landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Der Eingriff ist durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

1.1.4  Alternativuntersuchung

Nordlich der Stadt verlauft die A 24 von Ost nach Nordwest. Parallel dieser Stralle
gelten die Flachen in einem Abstand bis zu 200 m Entfernung als privilegierte Solar-
eignungsflachen. Daher sollen genau diese Flachen vorrangig in die Solarnutzung
geflhrt werden.

1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 10.03.2022
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 25.07.2022 -
31.08.2022
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und | § 4 (1) BauGB Ab dem
Behdrden 15.09.2022
Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden und TOB § 4 (2) BauGB
Erneuter Auslegungsbeschluss
Erneute Beteiligung T6B, Behdrden und Ge- | § 4a (3) BauGB
meinden
Erneute o6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB
Beschluss der Stadtvertretung § 10 BauGB
1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

1.21 Raumordnung

Ubergeordnet gilt das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007, GVBI. 1 S. 235.

Aktuell gultig ist die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019, GVBI. 11, Nr. 35. In der Festle-
gungskarte 1 ist u. a. der Freiraumverbund dargestellt. Nach der Definition des LEP
B-B umfasst der Freiraumverbund hochwertige Freirdume mit besonders bedeutsa-
men Funktionen, die gesichert und in ihrer Funktionsfahigkeit entwickelt werden sol-
len. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Freiraumverbundes.

Kulturlandschaften der Hauptstadtregion sollen als Trager der regionalen Identitat
und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt bewahrt und durch Koopera-
tion zwischen Stadten und Dorfern entwickelt werden. Anknlipfend an die regionalen
Eigenarten und individuellen Starken sollen Kulturlandschaften zu Handlungsrdumen
einer zukunftsfahigen Regionalentwicklung werden. Kulturlandschaften sollen auf re-
gionaler Ebene identifiziert und Leitbilder zu ihrer Weiterentwicklung formuliert wer-
den. Durch eine regionale Vernetzung kulturlandschaftsrelevanter Steuerungsan-
satze und unter Einbeziehung burgerschaftlichen Engagements sollen Strategien und
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Entwicklungskonzepte fir die kulturlandschaftlichen Handlungsrdume erarbeitet und
umgesetzt werden. Das Plangebiet liegt in dem kulturlandschaftlichen Handlungs-
raum Prignitz.

Weiterhin gilt der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunkti-
onale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020; In Kraft getreten am 23.12.2020. Dieser
Regionalplan legt die Grundfunktionalen Schwerpunkte flir die Region Prignitz-Ober-
havel fest, die die im LEP HR festgelegten Zentralen Orte erganzen sollen. Da die
Stadt Pritzwalk bereits im LEP HR als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegt ist
und Grundfunktionale Schwerpunkte nur au3erhalb der Zentralen Orte festgelegt
werden dirfen, enthalt dieser Teilregionalplan keine Festlegungen fiir die Stadt Pritz-
walk. Der Regionalplan "Rohstoffsicherung" (ReP-Rohstoffe) und der Regionalplan
"Freiraum und Windenergie" beinhalten keine Aussagen zum Plangebiet.

1.2.2 Kommunale Planungen

Fur den sidwestlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 1 seit dem
23.01.2001 (siehe Bild 2). Dieser setzt das Plangebiet als ein Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO fest mit der Zweckbestimmung ,Autohof”. Zulassig ist hier ein
Autohof mit Tankstelle und Pkw-Waschanlage.

Bild 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 1
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Fir die Stadt gilt nur ein Flachennutzungsplan mit 2 Anderungen fiir die Ortslagen.
Demnach gilt die Erweiterungsflache, die bisher nicht mit dem Autohof Uberplant ist,
als eine AuRenbereichsflache nach § 35 BauGB.

Darlber hinaus gilt ein Kriterienkatalog der Stadt flr PV-Freiflachenanlagen vom
25.11.2021 mit folgenden Zielen:
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Bild 3: Auszug Kriterienkatalog der Stadt fiir PV-Freifldchenanlagen vom 25.11.2021

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Putlitz hat am 25.11.2021 beschlossen,
die Errichtung von Solarparks (Photovoltaik-Freiflaichenanlagen -PV-FFA-) im
Stadtgebiet kiinftig nur dann zuzulassen, wenn:

1. durch den Investor die kommunalen Vertreter und die Einwohner des betroffenen
Ortes in einer Einwohnerinformationsveranstaltung Gber das Vorhaben informiert
werden und die Einwohner hier auch die Moglichkeit haben, ihre Auffassung zu dem
Vorhaben zu dullern;

2. der zustédndigen Jagdgenossenschaft und den betroffenen Bewirtschaftern der
landwirtschaftlichen Flachen Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Bauvorhaben
gegeben wird;

3 bei Lage des Bauvorhabens im Grenzgebiet zu einem benachbarten Orts- oder
Gemeindeteil auch diesem Ort/der Gemeinde Gelegenheit zur Stellungnahme zu
dem Bauvorhaben gegeben wird;

4, die Burgerinnen und Birger und die Gemeinde die Mdglichkeit haben, sich am
Solarpark als Anteilseigner zu beteiligen (Blrgersolaranlage);

5. der Sitz des Unternehmens in der Gemeinde gegriindet wird, damit die
Gewerbesteuer vollstdndig in die Gemeinde fliet. Fir den Fall eines Verkaufs der
PV-FFA ist jedem Kaufer diese Verpflichtung aufzuerlegen;

6. Mah- und Pflegearbeiten auf den angelegten Griinflachen zum Schutz der dort
lebenden Tiere in der Fortpflanzungsperiode nicht vor dem 1. Juli eines jeden
Jahres gestattet sind;

i sofern der Bau zusatzlicher Leitungen zum Abfihren des erzeugten Stroms
erforderlich ist, dies ausschliellich in Erdverkabelung zuzulassen;

e die gesicherte Ruckbauverpflichtung nachgewiesen wird;

9. der Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages zur Sicherung der Planungs- und

ErschlieRungskosten erfolgt;
10.  naturschutzfachliche und landschaftsbild&dsthetische Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Stadt Putlitz und dessen Ortsteile erfolgen;

11.  Vorschlége fir die Einwohner des Ortes der am nachsten zur PV-FFA liegt zur
Reduzierung der Stromkosten gemacht werden;

12.  das Sponsoring ortsansdssiger Vereine erfolgt;

13.  bei Freiflachenanlagen an die Stadt 0,2 Cent pro Kilowattstunde fur die tatsdchlich
eingespeiste Strommenge gezahlt wird;

14.  der Abstand zu den Wohngebauden generell mit den Grundstiickseigentiimer
abgestimmt wird;

15.  die Grenze des Solarparks umlaufend mit einheimischen standortgerechten
Gehdlzen in einer Breite von mindestens 5 Metern so bepflanzt wird, dass vom
ndchstgelegenen Ort ein direkter Blick auf die Solarmodule ausgeschlossen ist:

16. Mehrfachnutzungen und/oder Agri-PV-Projekte realisiert werden kénnen;

17.  bei Lage der PV-Anlage in unmittelbarer N&éhe zu einer Bundes-, Landes- oder
Kreisstralte, die Maglichkeit des Baus von Ladesdulen fur die E-Mobilitédt geprift
wird.

E—————— ) Ty —— ST ——
STADT LANDSCHAFT,

Seite 7 von 24
Plan: 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Putlitz

Verfahren: Vorlage Stadtverordnetenversammlung am 12.09.2024
Stand: 21.08.2024



1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

Unmittelbar an dem stidlichen-, westlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes grenzt das 34.155 ha grof3e Europaische Vogelschutzgebiet
»2Agrarlandschaft Prignitz-Stepenitz* sowie das 32.890 ha grofte Landschaftsschutz-
gebiet ,Agrarlandschaft Prignitz-Stepenitz“ und im Stdosten in einer Entfernung von
ca. 600 m das 1.651 ha grofRe FFH-Gebiet DE 2738-302 ,Stepenitz“ an. Daher wurde
eine FFH-Vorprifung erstellt (siehe Anlage 5). Diese kam unter Punkt 6 auf folgendes
Ergebnis:

,Die im Zusammenhang mit dem Bau und Betrieb einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage geplanten MalBnahmen sind unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungsmalinahmen:

*  Bauzeitenregelung

. Vergrémung

*  Flachenfreigabe durch ékologische Baubegleitung vor Baubeginn

*  Gewadbhrleistung Kleintierdurchléssigkeit

. Vermeidung zusétzlicher Versiegelung

*  Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

»  Schutz des Bodens etc. nicht geeignet, die Natura 2000-Gebiete:

»  Européisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2738-421 ,Agrarlandschaft
Prignitz-Stepenitz*

. FFH-Gebiet DE 2737-302 ,Stepenitz*”

erheblich zu beeintréchtigen und stehen den Schutz- und Erhaltungszielen nicht
entgegen.

Es besteht demnach keine Veranlassung fiir weitere Priifschritte gemal3 Ver-
fahrensablauf nach § 34 BNatSchG, d. h. es ist keine FFH-
Vertraglichkeitsprifung bzw. Ausnahmepriifung erforderlich.“

Im suddstlichen Bereich grenzt das Plangebiet an eine Waldecke. Somit gelten hier
die Regelungen des Gesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG). Danach ist von
der bestehenden Waldgrenze ein Abstand von 30 m einzuhalten. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird eine Inaussichtstellung fir eine Ausnahme zur Bebauung dieser
Flache ab einen Abstand von 18 m zum Waldrand fir die geplanten Solarmodule
beantragt.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) sind Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstralen und 40 m bei Autobahnen
auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn,
unzulassig.

Weiter heil3t es unter Abs. 2:

,(1) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
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LandesstraBenbaubehérde, an Bundesfernstral3en, soweit dem Bund die Ver-
waltung einer Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des Fernstral8en-
Bundesamtes, wenn:

bauliche Anlagen léngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und léngs der Bundesstral3en aul3erhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
geéndert oder anders genutzt werden sollen,”

und unter 2c:

LAbsatz 1 Satz 1 Nummer 1 und Absatz 2 gelten nicht fiir Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie. Die oberste Landesstral3enbau-
behdrde oder, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zu-
steht, das Fernstrallen-Bundesamt ist im Genehmigungsverfahren fiir eine An-
lage nach Satz 1 zu beteiligen, wenn eine solche Anlage ldngs einer Bundesau-
tobahn in Entfernung bis zu 100 Meter oder ldngs einer Bundesstral3e aul3er-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, jeweils gemessen vom &ul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden soll.“

Somit durfen Solarmodule nach der jetzigen Rechtslage in den Bauverbotsstreifen
errichtet werden.

Zudem gelten nach § 9 Abs. 7 die Absatze 1 bis 5 nicht, soweit das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (§ 9 des Baugesetzbuchs), der min-
destens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare
Grundstlicksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Stralenbaulast zu-
stande gekommen ist. Eine entsprechende Abstimmung Unterschreitung der g. Ab-
stdnde ab einen Abstand von 20 m zum aufderen Fahrbahnrand der A 24 fiir die ge-
planten Solarmodule wird im Planverfahren durchgeflhrt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst ein Gebiet norddstlich von Krumbeck, dstlich der Landes-
stral3e L 111 sowie sldlich der Autobahn A 24.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstlicke bzw. Teilbereiche
der Flursticke 31(teilweise), 17/7, 18/3, 20, 21, 22, 23, 24, 32, 25/1, 25/2, 19/4 der
Flur 1 sowie auf die Flurstiicke bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 21/2, 22/2, 23/4,
2317, 2318, 24/3, 24/4, 24/2, 23/9, 25/2, 25/5, 29/3 der Flur 2 der Gemarkung Nettel-
beck.
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1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist durch die A 24 und die
L 111 begrenzt.

Das Gelande ist leicht moduliert.
Bild 3: Foto aus Google Earth vom 30.07.2024 um 17 Uhr

Bild 4: Eigene Fotos vom
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Nach vorliegenden Erkenntnissen sind keine Moorflachen vor Ort bekannt. Es wird
technisch von einer Bebaubarkeit durch einen Solarpark ausgegangen. Im Ubrigen
wird vor der Aufstellung eines jeden Solarparks die Tragfahigkeit des Bodens fachlich

gepruft.
2 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN
21 Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen

21.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache, auf denen Photovoltaikanlagen aufgestellt werden sollen, wird zukinftig
als ,Sonstiges Sondergebiet - Solarpark” (hier: Photovoltaikanlagen) gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemal der Zweckbestimmung der baulichen Nutzung dient das Gebiet der Unter-
bringung von Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbarer Ener-
gie aus Sonne dienen. Der Begriff ,erneuerbare Energien®, auch regenerative Ener-
gien, sind Energien aus Quellen, die im Rahmen des menschlichen Zeithorizonts
praktisch unerschopflich zur Verfigung stehen oder sich verhaltnismafig schnell er-
neuern. Damit grenzen sie sich von fossilen Energiequellen ab, die sich erst Giber den
Zeitraum von Millionen Jahren regenerieren. Erneuerbare Energiequellen gelten, ne-
ben héherer Energieeffizienz, als wichtigste Saule einer nachhaltigen Energiepolitik
und der Energiewende. Zu ihnen zahlen Bioenergie, Erdwarme, Wasserkraft, Mee-
resenergie, Sonnenenergie und Windenergie (vgl.: _https://de.wikipedia.org/wiki/Er-
neuerbare Energien am 07.02.2022 um 17 Uhr). Weiterhin wird im BauGB vom
11.06.2013, BGBI. | S. 1548, der Begriff ,erneuerbare Energien“ zwecks planerischer
Absicherung der beschriebenen Energieformen verwendet (siehe bspw. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB). Daher wird dieser Begriff hier Gbernommen und die Nutzung auf ,er

In Anlehnung an die Zweckbestimmung sind folgende solarparktypische Nutzungen
im Baugebiet zulassig:

1.  Photovoltaikanlagen (= die "Uberstellte Flache" wird durch lotrechte Projektion
des oberirdischen Baukdrpers (hier Photovoltaikanlage)" auf die Waagrechte
ermittelt; siehe Querschnitt ,Projektionsflache". Ausschlaggebend ist somit
nicht die Modulflache selbst.).
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Bild 4: anrechenbare Grundfldche einer Photovoltaikanlage als Beispiel

2.  Trafogebaude von je maximal 25 gm Grundflache, die den Sondergebieten "So-
lar" dienen,

3. Stromverteilerkasten,

4, Zufahrten und Stellplatze, die dem Sondergebiet "Solarpark™ dienen.

Das Plangebiet dient somit zuklinftig der Nutzung als SO-Gebiet fiir Photovoltaikan-
lagen. Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der AuRenwerbung (Wer-
beanlagen) widersprechen diesem Ziel. Daher erfolgt die Aufnahme einer entspre-
chenden Festsetzung.

21.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl von 0,65 ist erforderlich, um eine wirtschaftlich sinnvolle Nut-
zung des Gebietes flr die Stromgewinnung zu ermdglichen.

Die baulichen Hoéhen der einzelnen Photovoltaikanlage dirfen max. 3,5 m betragen
und die der Trafogebaude und der Werbeanlagen max. 4,0 m. Bezugspunkt ist dabei
der in der Planzeichnung nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt (Héhenbezugs-
punkt). Der Bezugspunkt bezieht sich auf die héchste Stelle im Gelande, die von der
einzelnen Photovoltaikanlage jeweils Uberdeckt ist. Grof¥flachige Gelandeverande-
rungen sind hingegen nicht gewunscht.

2.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so gewahlt, dass innerhalb der Gberplan-
ten Flachen hier Photovoltaikanlagen errichtet werden kdnnen bei Einhaltung der er-
forderlichen Grenzabstande zu den angrenzenden Grundstlicken. Von den Grenzab-
stdnden ausgenommen ist die &stlichen Gebietsgrenzen der SO-Gebiete. Hier
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werden die Baugrenze so vorbereitet, dass der in der Gemeinde Ruhner Berge ge-
plante Solarpark (siehe dazu Bebauungsplan Nr. 8 im Bild 1) nahtlos in das Plange-
biet Gibergehen kann.

Da mehrere Photovoltaikanlagen nebeneinander — ohne Grenzabstande — als eine
bauliche Anlage gelten, ist diese Bauform bei der Regelung der Bauweise zu beach-
ten. Es sind durchaus Modultische von lGber 50 m Lange ublich. Daher erfolgt die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Demnach sind im Plangebiet abwei-
chend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anla-
gen von Uber 50 m zulassig, wenn die erforderlichen Abstandsflachen zu den Grund-
stlicksgrenzen eingehalten werden.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des SO-
Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchflihrungsvertrag (siehe Anlage 4a und b) verpflichtet.

Erfolgt ein Wechsel der Vorhabentrager, soll aus gemeindlicher Sicht kein zeitauf-
wendiges neues Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages zulassig sind.

23 Festsetzungen nach dem Landesrecht Brandenburg (BbgBO)

Im Plangebiet sind aus versicherungsrechtlichen Griinden Zaune aus Stahlgitter oder
Maschendraht in einer Hohe von max. 2,00 m erforderlich, einschliel3lich eines Frei-
haltebereiches zum Boden von mind. 0,25 m, damit die Zdune nicht zu untberwind-
baren Hindernissen fir die Tierwelt werden. Daher erfolgt die Festsetzung, dass die-
ser Zaunmale zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. zu den angrenzenden Grundsti-
cken bzw. Griunflachen zulassig ist.

Daruber hinaus sind auch Hecken zulassig. In dem Fall kdnnen zuséatzlich auf der von
der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite, zu den angrenzenden Grundsti-
cken bzw. zur Grunflache ein Maschendrahtzaun oder eine Stahlgitterzaun errichtet
werden.

Die Zufahrten und Hauptwege bedirfen keine feste Versiegelung. Daher sind diese
als wasser- und luftdurchlassige bzw. wassergebundene Decken herzustellen herz-
zustellen.

Die Freiflachen der SO-Gebiete sind als extensive Griinflache anzulegen und
dauerhaft zu pflegen bzw. extensiv zu bewirtschaften.

Zwischen den Solarmodulen sind Mindestabstande von 3,85 m einzuhalten, damit
eine gewisse optische Durchlassigkeit im Park bestehen bleibt.
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24 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt stdlich der A 24 und &stlich der L 111. Von der L 111 wurde in
der Vergangenheit eine Abfahrt zum Plangebiet vorbereitet, damit hier ein Autohof
hatte entstehen kénnen. Somit ist die ausgebaute Zufahrt zum Plangebiet vorhanden.

Die L 111 wird entsprechend dem Bestand als StralRenverkehrsflachen nach § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB gesichert, geteilt in:

= StralRenverkehrsflache und
= Verkehrsgrun.

In diesem Bebauungsplan wird die g. ausgebaute Zufahrt von der Landesstralle
L 111 — in Verlangerung nach Osten — bis zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Ruhner Berge — zukinftig als eine 6ffentliche Stral3e gesichert. Somit dient sie neben
der Erschlielung der an diese Stralte grenzenden Solarflache auch der ErschlieRung
der angrenzenden Wald- und landwirtschaftliche Flachen in der Umgebung und als
Ful- und Radweg fur die Allgemeinheit.

Die Stralke dient somit der zukilnftig gesicherten ErschlieBung der Flachen stdlich
der A 24 und 6stlich der L 111, was bisher nicht gegeben ist.

Die fir die Umsetzung der StralRe erforderlichen Flachen werden zur Zeit von der
Stadt erworben.

Die Stellplatze fur den Eigenbedarf der SO-Gebiete kdnnen im Plangebiet erbracht
werden.

2.5 Griinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet werden die Flachen im Norden und Siden als private Grinflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt mit der Zweckbestimmung "Gehdlzschutzstreifen
1". Diese Flachen sind mit einer 3-reihigen Hecke aus standortgerechten bzw. au-
tochthonen Laubgehdlzen parallel der angrenzenden SO-Gebiete mit einem Abstand
von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe zu bepflanzen. Die Pflanzung
soll in Gruppen zu 3-5 Stlick einer Art erfolgen.

Es sind folgende Arten in der Qualitat Str. 2xv 0.B. H. 100-150 zu verwenden: Faul-
baum (Frangula alnus); Hundsrose (Rosa canina); Haselnuss (Corylus avellana); Kor-
nelkirsche (Cornus mas); Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus chathartica); Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea); Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Roter Holunder (Sam-
bucus racemosa); Schlehe (Prunus spinosa); Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus); Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus); Weilddorn (Crataegus laevigata).

Zuséatzlich ist nur an auf der ndrdlich gelegenen Flache pro angefangener 100 m?
Grunflache ein standortgerechter bzw. autochthoner Laubbaum zu pflanzen, und
zwar als Baum |. und Il. Ordnung mit der Qualitdt Hochstamm H 2xv bzw. Heister
vHei 2xv 0.B. H. 250-300. Zu verwenden sind:
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e Baume I. Ordnung: Vogelkirsche (Prunus avium); Stieleiche (Quercus robur);
Winterlinde (Tilia cordata); Wildbirne (Pyrus communis).

e Baume Il. Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus); Mehlbeere (Sorbus aria)

o Heister: Feldahorn (Acer campestre); Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die verbleibenden Flachen sind als extensiv genutzter Gras-/Krautsaum aus stand-
ortgerechten bzw. autochthonen Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und Le-
guminosen und 10 % Wildgraser, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Die beiden Flachen dienen der dul3eren Begriinung des Gebietes nach Nord und Siid.
Dabei wird im Suden auf eine Baumpflanzung verzichtet, um keine Verschattung im
Plangebiet zu erzeugen.

Im Westen grenzt die Landesstralle an das Plangebiet. Hier sollen soll an den An-
schluss an das Verkehrsgrun eine Grinflache mit der Zweckbestimmung "Krautsaum
3" als extensiv genutzte Gras-/Krautsdume aus standortgerechten bzw. autochthonen
Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und Leguminosen und 10 % Wildgraser,
entwickelt und dauerhaft unterhalten werden.

Um der Tierwelt, insbesondere den Feldlerchen, eine Nutzung des Gebietes zu er-
maoglichen, erfolgt die Festsetzung einer Grinflache " Bunt- und Schwarzbrache 2",
die von West nach Ost verlauft. Diese ist aus der Bewirtschaftung zu nehmen. Dabei
ist eine extensive Pflege zulassig zur Sicherung des Lebensraumes flir Bodenbriter.

Zur 6kologischen Einbindung der geplanten Solarparks ist die gesamte Flache des
SO-Gebietes als "extensiv genutzte Wiese" aus standortgerechten bzw. autochtho-
nen Pflanzen, bestehend aus 30 % Wildkrauter und 70 % Wildgraser, zu entwickeln
und dauerhaft zu unterhalten. Ein Befahren zu Wartungsarbeiten ist méglich.

Alle genannten MalRnahmen dienen sie als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich
Siehe Anlage 1
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3 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Es handelt sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB. Damit sind innerhalb des SO-Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflich-
tet. Damit durfen im Plangebiet nur solche Anlagen und Einrichtungen erstellt werden
bzw. Nutzungen erfolgen, die im VEP (siehe Anlage 4a und b) benannt sind.

3.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Putlitz und dem Vorhabentrager ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage eines
abgestimmten Plans zur Durchflihrung des Vorhabens und der Erschliefungsmalf3-
nahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, s.0.) innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Solarparks, bestehend aus Photovoltaik-
anlagen.

Um diese Nutzungen zu gewahrleisten, erfolgen Vereinbarungen im Durchfiihrungs-
vertrag auf Grundlage des § 12 BauGB und des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Im Durchflihrungsvertrag werden zusatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinba-
rungen getroffen, die beinhalten:

Wird ergénzt, sobald der Entwurf vorliegt.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentrager und der Stadt Putlitz bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderun-
gen des Durchfihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager sind auch
nach Rechtskraft des Bebauungsplans moglich, es diirfen aber nur Anderungen vor-
genommen werden, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widersprechen (§ 12
Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben spater noch
im Rahmen des B-Plans verandert werden.

SchlieBlich enthalt der Durchflhrungsvertrag die Ublichen Kostentragungsregelungen
betreffend aller mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Planungs- und
Beratungsleistungen.

4 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

4.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
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kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefédhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Gerauschemissionen bei Photovoltaik-Freifiachenanlagen werden durch technische
Anlagen wie z.B. Wechselrichterstationen und Transformatoren hervorgerufen. Je
nach Entfernung dieser Anlagen zu den Immissionsorten, kann es zu Beeintrachti-
gungen durch Larm kommen. Aufgrund der Lage und der vorhandenen Abstande zur
nachsten schutzwirdigen Nutzung kénnen diesbeziigliche Konflikte ausgeschlossen
werden.

Im Ubrigen sind nach der Art der baulichen Nutzung nur ,nicht erheblich beléstigen-
den Anlagen und Einrichtungen® zulassig. Dadurch bleiben im Plangebiet — genauso
wie in der angrenzenden Umgebung - Immission nach der DIN 18005 , Schallschutz
im Stadtebau“ von tags 65 dB (A) zulassig und nachts 50 dB (A). Diese sind an der
Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Theoretisch kann es durch Photovoltaikanlagen zu visuellen und optischen Emissio-
nen kommen. Daher wurde ein Blendgutachten erstellt (siehe Anlage 3). Dieses kam
zu folgendem Ergebnis:

7.1 Gebédude

Im relevanten Umfeld (100 m Radius) der Photovoltaikanlage befinden sich
keine Gebdude. Demnach kénnen keine Belédstigungen durch Blendwirkungen
in schutzwiirdigen Rdumen wie Wohnr&dumen entstehen.

7.2 StralBen

Im Umfeld der Photovoltaikanlage wurden als relevante Verkehrswege die Bun-
desautobahn A 24 sowie die B 321 bzw. L 111 identifiziert.

7.2.1 Bundesautobahn A 24

Auf der A 24 selbst kbnnen keine Blendwirkungen entstehen. Geometrisch be-
trachtet treffen keine Reflexionen auf die Fahrbahn. Davon ausgenommen sind
die Auf- und Abfahrten. Die Auf- und Abfahrten, bei denen Blendwirkungen auf-
treten kbnnen, werden im Folgenden gesondert betrachtet.

7.2.2 Auffahrt A 24 Richtung Westen

Auf der Auffahrt auf die A 24 Richtung Westen, welche westlich des nérdlichen
PV-Feldes liegt, kbnnen Fahrzeugfiihrer im Bereich kurz nach der B 321 in
Fahrtrichtung Osten im zentralen Sichtfeld (x 30°, bezogen auf die Fahrtrich-
tung) geblendet werden. Hier kbnnen demnach erhebliche Blendwirkungen
nicht ausgeschlossen werden.

Die Blendwirkungen lie3en sich hier mit einem ca. 3 m hohen Sichtschutz ent-
lang der westlichen Anlagengrenze des nérdlichen PV-Feldes unterbinden.
Wenn der Sichtschutz durch einen Zaun mit Sichtschutzelementen realisiert
wird, so kénnen die unteren 80 cm des Zauns zur Reduzierung der Windlast
offen bleiben.
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Abbildung 16: Position Sichtschutz am nérdlichen PV-Feld - Quelle Kaite: OpenStreetMap

Abbildung 17: Perspektive L KW-Fahrer bei OF A16 mit Blickrichtung Osten: Der Sichtschultz (transparentes griin)
blockiert die Sicht aurf die Modultische.

7.2.3 Bundesstralle B 321 bzw. Landesstrale L 111

Auf der B 321 bzw. L 111 werden keine relevanten Blendwirkungen auftreten.
Das zentrale Sichtfeld von + 30° bleibt stets blendfrei.

Ergénzend muss erwédhnt werden, dass Fahrzeugfiihrer vom Bereich der B 321
nordwestlich der PVA selbst ohne lokale Vegetation keinen Sichtbezug auf die
PVA hétten, da Gelédndeerh6hungen die Sicht blockieren. Dementsprechend
wurden im Nordwesten keine Simulationspunkte definiert.
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7.2.4 Kreuzungsbereich Ausfahrt A 24 Richtung Osten /B 312

Beim Kreuzungsbereich der Ausfahrt von der A 24 Richtung Osten und der B
321 kénnen Fahrzeugfiihrer, die nach Osten blicken (z. B. beim Abbiegen vor
der Bundes- bzw. Landesstral3e), geblendet werden. Der Blick nach Osten ent-
spricht hier einem geradeaus gerichteten Blick. Beim Abbiegen auf die B 321
bzw. L 111 (Richtung Norden/Siiden) bleibt das zentrale Sichtfeld zwar blend-
frei, aber beim Blick nach Osten kbénnen stérkere Blendwirkungen im zentralen
Sichtfeld auftreten. Die Situation wird im Folgenden skizziert.

Ein Sichtschutz auf der Anlagenflache miisste hier aufgrund des Héhenunter-
schieds sehr hoch ausfallen, etwa 7 bis 8 Meter. Demnach kbnnten vorgezo-
gene, immergriine Pflanzen in Betracht gezogen werden. Ggf. ist es mdglich,
mit der Gemeinde abzustimmen, auf dem Hang eine Bepflanzung (ber eine
Lénge von ca. 45 m vornehmen zu diirfen. Entsprechend wiirde sich die bené-
tigte Hohe des Sichtschutzes reduzieren. Ziel sollte es sein, auch hochsitzen-
den LKW-Fahrern die Sicht auf den reflektierenden Bereich der PVA zu neh-

men.

Abbiidung 18: Skizze der Blendsituation an der Kreuzung - Queilie Satellitenbild: Googie Earth Pro
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Abbildung 19: Hohenunterschied Kreuzungsbereich/PV-Anlage - Quelie Hohendaten: Landesamt fiir innere
Verwaltung Geschéftsbereich des Ministeriums fur Inneres, Bau und Digitalisierung des Landes Mecilenburg-
Vorpommerm “®
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4.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Larm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

Das Plangebiet dient nicht dem standigen Wohnen oder Arbeiten von Menschen. Da-
her erfordert die geplante Nutzung keinen separaten Schutzanspruch.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die értlichen Unternehmen vorge-
nommen.

5.2 Wasserver- und —entsorgung

Fir das Betreiben von Photovoltaikanlagen ist kein Trinkwasser- oder Abwasseran-
schluss erforderlich.

Da Solaranlagen oder deren Nebenanlagen keine verunreinigenden Nutzungen er-
mdglichen, kann das im Plangebiet anfallende Regenwasser vor Ort versickern.

Fir den Bereich der Niederschlagswasserbeseitiqgung besteht derzeit keine 6ffentli-
che Niederschlagswasserbeseitigungsanlage.

Bei dem anfallenden Niederschlagswasser handelt es sich um gering belastetes Nie-
derschlagswasser der Kategorie | entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 102. Hier ist ei-
ne Einleitung in Oberflaichengewasser grundsatzlich ohne Behandlung méglich.

5.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Putlitz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Putlitz" ge-
wabhrleistet. Da keine Trinkwasserrohrleitung im Umfeld vorhanden ist, ist die Losch-
wassersicherheit Uber einen Brunnen abgedeckt werden, der im Rahmen der Projekt-
planung errichtet wird.

5.4 Mullentsorgung

Die Mullentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgen durch die 6rtlichen Unter-
nehmen.
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6 HINWEISE

6.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustral3en, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustralen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Es handelt sich um einen erheblich vorgeschadigten Bodenbereich, es ist eine aus-
gekieste Abbauflache, die bereits durch Rekultivierung wieder zu einem landwirt-
schaftlichen Standort wurde.

Die weiteren Hinweise finden hier ebenfalls keine Anwendung, da weder eine Umge-
staltung der wiederhergestellten Topographie noch Bodenabbau oder -umbau vorge-
sehen sind. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bereits
umfang-reich im Umweltbericht dargestellt - einschlieRlich notwendiger Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen.

Eventuelle weitere Hinweise sind in der Projektphase zu berlcksichtigen, z. B. bei der
Grundung der Modulgestange.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit fuir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pri-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Grundungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natirlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschlielRen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].
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6.2 Abfall

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu
geregelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die no-
vellierte BBodSchV uneingeschrankt.

Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verordnung tiber Anforderungen an den Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffver-
ordnung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

6.3 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 25.02.2023) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.

6.4 Archéologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archaologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Gberplanten Flache
sind daher archaologische Funde maglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6.5 Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung beizubringen. Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

7 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur die Grundsticke ist nach
§ 24 BauGB nicht vorgesehen.

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
» Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstlicken sind nach
§§ 45, 80 ff oder 85 BauGB nicht vorgesehen.

8 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB
Siehe Anlage 1

9 STADTEBAULICHE DATEN

9.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Sonstige Sondergebiet 150.860 m?
Grinflache 14.770 m?
Verkehrsflache 7.880 m?
Gesamt 173.510 m? (17,35 ha)
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9.2 Bauliche Nutzung
Durch die Planung erhdht sich die Anzahl der Wohnungen in der Stadt nicht.

10 KOSTEN FUR DIE STADT
Es entstehen der Stadt keine Kosten.

11 VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Putlitz hat die 1. vorhabenbezogene An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A)und dem Text (Teil B),am ..............ccciviieinnin. als Satzung beschlos-
sen und die Begruindung mit Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

Siegel
Stadt Putlitz, (Udo Burzyk)
Blrgermeister
Der B-Plan Nr. 1, 1. Anderung und Erganzung tratam ....................... in Kraft.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ................ vor.
Bearbeiter:

Stadtplanung: Landschaftsplanung:

Gabriele Teske Enno Meier-Schomburg

Dipl.-Ing. Stadtplanerin (UNI) Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH) Anke Bauschke

Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsplanung

Pauline Finner
cand. Landschaftsarchitektur
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