Bebauungsplan "Gartenweg / Parchimer StraBe" der Gemeinde Berge
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1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO/Pflege), § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Pflege"
2. MaRB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), gem. § 19 BauNVO
WA
SO/Pflege

0,4
0,6

1] Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, als Hoéchstmafy
gem. § 20 BauNVO

Inhalte der Nutzungsschablone
Art d. Nutzung ‘ Zahl der Vollgeschosse
GRZ | Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise, gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze, gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
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4. Verkehrsflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

% s. textl. Festsetzungen Pkt. 4

offentlich

5. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

I:] Grinflache

privat, Planung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

@ MaRnahmenflache M1: 5,00 m Heckenpflanzung,
s. textl. Festsetzungen Pkt. 5.3

7. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB
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Leitungen, unterirdisch
Trinkwasser
Schmutzwasser

Wasserschutzgebiet, Schutzzone Ill

GWM Grundwassermessstelle (GWM) MKZ 27370001 der
Landesmessnetze

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Trink-/Schmutzwasserleitungen des
Westprignitzer Trinkwasser- und Abwasserzweckverbandes
(WTAZV)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, gem. § 9 Abs. 7 BauGB
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Flurstiicksgrenze
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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.
1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.1.2 Nicht zulassig sind:
Alle gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen.
1.2  Sonstiges Sondergebiet (SO/Pflege) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO/Pflege mit der

Zweckbestimmung "Pflege" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
1.2.1 Im Sondergebiet SO/Pflege sind Pflegeeinrichtungen und intensiv
betreutes Wohnen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

2.1.1 Fur das WA-Gebiet wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

2.1.2 Fir das SO-Gebiet/Pflege wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt.

2.1.3 Fur beide Gebiete darf die =zuldssige Grundflache durch
versickerungsféahige nicht Giberdachte Stellplatze und Zufahrten um 20
von Hundert Uberschritten werden.

2.2  Hohe der baulichen Anlage

2.2.1 Als maximal zuldssige HOhe der baulichen Anlage werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

2.2.2 Aufschiittungen und Boschungen sind nur ausnahmsweise zulassig,
soweit sie der Zuwegung auf dem Grundstiick oder der
Hoéhenangleichung an die Zuwegung der Nachbargrundstiicke dienen.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch die Umgrenzung mit einer
Baugrenze festgesetzt, als Bauweise wird vollumfanglich offene
Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 Abs. 1
BauNVO sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen
StralRenverkehrsflachen und  stralBenseitiger  Baugrenze) mit
Ausnahmen von Abfallbehaltern unzulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22
BauGB sind nur innerhalb der uUberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsflachen der Gebdude zuldssig. Garagen und
Carports missen mindestens einen Abstand von 5 Metern zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten.

Die Errichtung von nicht Uberdachten Parkplatzen innerhalb des
SO-Gebiet/Pflege ist innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.1

3.2

3.3
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4. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 Die Grundstickszufahrten zu dem WA-Gebiet erfolgt Uber die
vorhandene o¢ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
Die Zweckbestimmung dient der gemeinsamen Nutzung des
flieRenden und ruhenden Verkehrs.

Die Grundstiickszufahrt zu dem SO-Gebiet/Pflege erfolgt Uber die
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

4.2

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1  Versickerung von Oberflachenwasser

5.1.1 Pkw-Stellplatze im offentlichen
Grundstlickszufahrten ~ sowie  private  Wohnwege sind  in
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Porenpflaster, Rasenfugenpflaster 0.4.) herzustellen.

5.1.2 Das auf Privatgrundstiicken anfallende Dachflachenwasser, ist

ausschlieBlich breitflachig zu versickern oder als Brauchwasser zu

nutzen.

M1 - Pflanzung von Laub- und Obstbaumen

Innerhalb der Baugrundsticke (Allgemeine Wohngebiete und

Sonstiges Sondergebiet "Pflege") ist je angefangener 50 m?

vollversiegelter Flache ein standortgerechter Hochstamm-Laubbaum

mit einem Stammumfang von 12-14 cm oder je ein Obstbaum mit
einem Stammumfang von 10-12 cm auf dem betreffenden

Baugrundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall

artgleich zu ersetzen.

M2 - Anlage einer flachigen Gehdlzpflanzung mit vorgelagertem

Blihstreifen

Die MaRnahmenflache M2 wird als Flache fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit

einer Lange von insgesamt ca. 156,8 m, einer Breite von 5,00 m auf

einer Flache von ca. 784 m? festgesetzt.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist eine dreireihige Hecke mit

Uberhaltern (als Heister in der mittleren Reihe mit einem Pflanzabstand

und privaten Bereich,

5.2

5.3

von ca. 15 m) mit einem Abstand von 1,00 m zur Flurstlicksgrenze zu
pflanzen. Der Pflanz- und Reihenabstand der Straucher betragt 1,00 m.
Demzufolge ist eine Pflanzung von insgesamt 5 Heistern sowie
170 Strauchern gem. empfohlener Artenliste standortgerechter und
heimischer Gehdlze zu pflanzen. Fur die Gehdlzpflanzung sind
Pflanzen der Pflanzqualitdt min. Straucher ohne Ballen 60-100 cm
dreitriebig bzw. Hei 125 - 200 cm zu verwenden.

Zwischen Hecke und Flurstiicksgrenze ist ein 2,00 m breiter
vorgelagerter Blihstreifen (Regiosaatmischung des Ursprungsgebietes
4) anzulegen.

5.4 M3 - Nistkasten fiir Nischen- sowie Halb-/Hohlenbrtter
Die MaRnahme M3 dient als vorgezogener Ausgleich, um eine
Verletzung des Zugriffsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3, i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden (CEF-MaRnahme). Innerhalb des
Geltungsbereiches sowie im Umkreis von max. 100 m um diesen sind
insgesamt 12 Nistkasten fir Hohlenbriter und 6 Nistkasten fir
Halbhoéhlen- und Nischenbriter gem. empfohlener Vorgaben bis
spatestens Mitte Marz anzubringen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

Trink-/Schmutzwasserleitungen des WTAZ

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
"Gartenweg"  (Flurstick Nr. 132/4) ist zu Gunsten der
Trink-/Schmutzwasserleitungen des Westprignitzer Trinkwasser- und
Abwasserzweckverbandes (WTAZV) zu belasten.

] Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Fir die ortlichen Bauvorschriften gilt:

Nachfolgende Vorschriften beziehen sich ausschlieRlich auf das WA-Gebiet:
Die Ausstattung der Dachhaut mit groRflachigen, metallenen hochglénzenden
(mit Blendwirkung verbundenen) Eindeckungsmaterialien, Wellbetonplatten,
Holzschindeln und Kunststofffolien, weien sowie blauen Ziegel- oder
Betondachsteinen ist nicht zulassig.

Fir die Hauptgebaude ist eine Dachform nur als Satteldach, Walm- oder
Kriippelwalmdach zuldssig und muss sich der ndheren Umgebung anpassen.
Fir die Fassade sind nicht zulassig: geflammte, fluoreszierende, glanzende
und glasierte Materialien. Blaue Fassaden sind ebenfalls nicht zulassig.

HINWEISE

allgemeine Hinweise
Die Dachflachen der Nebenanlagen sind vorzugsweise so auszubilden, dass
die Errichtung von Solarmodulen auf dem Dach méglich ist.

Hinweise zu gewasserkundlichen Messstellen

Es befindet sich im Plangebiet eine Grundwassermessstelle der
Landesmessnetze. BaumalRnahmen sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser
Messstellen mit dem Landesamt fiir Umwelt (LfU), Referat W12 (Referat
,Hydrologischer Landesdienst, Hochwassermeldezentrale®,
w12@LfU.Brandenburg.de), abzustimmen. Die  Zuganglichkeit der
Messstellen muss standig gewahrleistet sein. Wenn Messstellen beseitigt
werden mussen, hat der Bautrager nach Abstimmung mit dem

LfU, Referat W12, Ersatzmessstellen einzurichten.

Hinweise zum Artenschutz

V1 - Bauzeitenregelung Brutvégel

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens ist zum Schutz der im Offenland

lebenden Brutvogel die gesamte Bauphase auRerhalb der Brutzeit zu

vollziehen und somit im Zeitraum vom 01.09. bis 27./28.02. eines Folgejahres

(Brutzeit von 01.03. - 31.08.), so dass dadurch keine Stérungen oder

Beeintrdchtigungen der potentiell vorkommenden Arten entstehen kénnen.

Baumaflnahmen an einer Anlage kdnnen in die Brutzeit hinein fortgesetzt

werden, wenn eine Vergramung mit Flatterband unter folgenden MaRgaben

erfolgt:

e Die VergramungsmafRnahme muss spatestens zu Beginn der Brutzeit bzw.
bei Bauunterbrechung von mehr als sieben Tagen spatestens am achten
Tag eingerichtet sein und bis zum Baubeginn funktionsfahig erhalten
bleiben.

e Das Flatterband ist in einer H6he von min. 50 cm Uber dem Boden an
geeigneten Pfosten anzubringen. Dabei muss sich das Band ohne
Bodenkontakt immer frei bewegen kdnnen, ggf. ist die Hohe des Bandes an
die Vegetationshohe anzupassen. Der Abstand der Pfosten zueinander
sollte maximal 4 m betragen.

e Baubereiche die groRer als 20 m an der breitesten Stelle sind, sind nicht nur
auBen abzusperren, sondern darliber hinaus durch weitere Bahnen auf den
Flachen zu unterteilen. Der Abstand der Bahnen innerhalb dieser Flachen
darf nicht gréRer als 5 m sein.

e Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstlchtigkeit ist die Mafnahme im Turnus
von maximal 7 Tagen zu kontrollieren. Uber die Kontrollen sind Protokolle
anzufertigen, in denen auch besondere Ereignisse z.B. Schaden und
eingeleitete bzw. durchgefiihrte Mallnahmen erfasst werden.

V2 - Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Auf Grundlage von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind zum allgemeinen Schutz
wildlebender Tiere Eingriffe in Gehodlze sowie Rodungsmaflnahmen
ausschlieflich im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar eines Folgejahres
zul3ssig.

V3 - Bauzeitenregelung fiir RiickbaumaRnahmen bestehender baulicher
Anlagen

Abriss- und Riickbauarbeiten an bestehenden baulichen Anlagen dirfen
ausschlieflich im Zeitraum 31. Oktober bis 28. Februar eines Folgejahres
durchgefiihrt werden.

Hinweise zum Denkmalschutz

Im Vorhabensgebiet sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine
Baudenkmale registriert. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind
diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege,
Wiuinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Prignitz (Tel: 03876 / 713 127; Fax
03876/ 713 300) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchQG).

Eine ausflhrliche Textfassung zu den Hinweisen findet sich in der
Begriindung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Katastervermerk

Raumlicher Geltungsbereich: Amt Putlitz-Berge, Gemeinde Berge, OT Berge,
Gemarkung Berge, Flurstiicke 106 tlw., 108/2, 108/3, 124/4, 126 tlw., 130, 131/5
tiw., 132/4 tlw., 155 tiw., 158 tlw. und 159 tiw. der Flur 2.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 28.01.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

,den__

Siegel Hersteller der Planunterlage

2. Satzungsbeschluss / Ausfertigung (§ 10 BauGB)
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Berge hat am _ . . mi
Beschluss-Nr. _ / /  den Satzungsbeschluss

=3

zum  Bebauungsplan
"Gartenweg/Parchimer Stral’e" gemall § 10 BauGB gefasst. Der Bebauungsplan
"Gartenweg/Parchimer Stralle" der Gemeinde Berge, bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen in der Fassung
als Satzung vom September 2021 wird hiermit ausgefertigt und durch die héhere
Verwaltungsbehdrde gem. § 10 BauGB genehmigt.

Putlitz, den __.__

Siegel Biirgermeister

3. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)
Der Satzungsbeschluss (Beschluss-Nr. _ / / ) und die Erteilung der
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde zum Bebauungsplan
"Gartenweg/Parchimer Stralte" der Gemeinde Berge sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
. im Amtsblatt fur das Amt Putlitz-Berge Nr. __.__
ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan "Gartenweg/Parchimer StraRe" der Gemeinde Berge in der
Fassung vom September 2021 ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten.

Putlitz, den __._

Siegel Burgermeister

4. BNatSchG:

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BauGB:
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist.

2. BauNVvO:
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. PlanZV:
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

Gesetz Uber Naturschutz und die Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

5. BbgBO:
Brandenburgische = Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.l/21,
[Nr. 5],).

Kartengrundlage:

Kartengrundlage vom Katasteramt des Landkreises Prignitz
basierend auf Daten der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg (LGB).

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB (Bereitstellung 2019)

Landkreis Prignitz
Amt Putlitz-Berge, Gemeinde Berge

Bebauungsplan "Gartenweg / Parchimer StraRe"

Satzung gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan "Gartenweg / Parchimer Stralle"
der Gemeinde Berge
Satzung gem. § 10 BauGB

Stand: September 2021 M 1:1.500
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