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Einflhrung 1

1 Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Land Brandenburg, Landkreis Prignitz und gehért zur Stadt Putlitz. Der
Geltungsbereich des BP ,Solarpark Sagast® befindet sich westlich von Sagast und Steinfeld sowie Ost-

lich von Neu Sagast.

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Gemarkung Sagast, innerhalb der Flur 7 auf den Flurstiicken
27, 28, 29, 30, 32, 33 sowie 150. Die FlachengroéRe der vom Vorhaben beanspruchten Flurstiicke be-
tragt insgesamt ~ 43,6 ha. Die Flursticke 147 und 149 liegen sudlich, aul3erhalb des Geltungsbereiches

und sind nicht Bestandteil des Planbereiches.

Abbildung 1: von der Planung zum Bebauungsplan ,,Solarpark Sagast* beanspruchte Flurstiicke

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ,Solarpark Sagast" der Stadt Putlitz ist es, durch die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes ,SO-PV" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung und den Betrieb einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) als Solarpark mit einer Flache von ca. 43,6 ha zur Erzeugung

von elektrischer Energie aus Strahlungsenergie zu ermdglichen.

Da es sich bei dem geplanten Solarpark nicht um ein privilegiertes Vorhaben im AuRRenbereich gem.
§ 35 BauGB handelt, ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu haben
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Ausgangssituation 2

die Stadtverordneten der Stadt Putlitz auf der Stadtverordnetenversammlung am 10.03.2022 mit Be-
schluss-Nr. 09/22/8 dem Antrag der 4native energy GmbH & Co. KG zur Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens gem. § 30 Abs. 1 BauGB zugestimmt und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solar-

park Sagast‘ beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB hat in der Zeit vom 11.07.2022 bis zum 12.08.2022
stattgefunden, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. 84(1)
BauGB wurde in der Zeit vom 28.06.2022 bis einschlieRlich 29.07.2022 durchgefihrt. In der Stadtver-
ordnetenversammlung im Dezember 2022 soll die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen er-
folgen und der vorliegende Entwurf gebilligt und zur erneuten Auslegung gem. 83(2) BauGB bestimmt
werden. Die zeitgleiche Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. 84(2) BauGB ist dabei ebenso

beabsichtigt durchzufthren.
1.3 Verwendete Katasterunterlage

Als Plangrundlage fur die Erstellung des Entwurfes zum Bebauungsplan ,Solarpark Sagast”, wurde ein
Auszug aus dem ALKIS (Amtliches Liegenschaftskataster Informationssystem) Brandenburg verwen-
det. Eine Vermessung durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur liegt zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht vor, so dass auch die tatsachlichen Hohenpunkte im Geléande noch nicht berticksichtigt

werden konnten.

2 Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Die vom Vorhaben beanspruchten Flachen sind dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen und

werden derzeit als Intensivackerflachen landwirtschaftlich genutzt.

Bauliche Bestandsanlagen bestehen bisher nicht im Geltungsbereich, womit die Flachen als vollstandig
unbebaut zu betrachten sind. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei temporare Kleinge-
wasser (naturfern, stark gestoért, nicht gesetzlich geschiitzt, derzeit nicht wasserfihrend). Im Rahmen
der Planung wurde eine Baugrenze im Abstand von 10 m zu den temporéren Kleingewéassern festge-
setzt, um sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nicht dichter an die vorhandenen Biotope heran gebaut
werden durfen. Die Flache zwischen den temporaren Kleingewassern und der Baugrenze ist Teil der
MaRnahmenflache M1, auf der die Anlage von extensivem Griinland mit brutvogelfreundlichem Pflege-

management geplant ist.
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Ausgangssituation 3

2.2 ErschlieBung

Abbildung 2 Darstellung der umliegenden Bestandsverkehrsflachen fur die Erschlielung (orange = Landesstralle,
gelb = KreisstralRe, griin = Gemeindestralle), blau markiert der Einfahrtsbereich in den Solarpark

Wie aus vorstehender Abbildung entnommen werden kann, ist die &uf3ere ErschlieBung des Geltungs-

bereiches Uber die Landesstralle L104 sowie die KreisstralRe K7043 gewahrleistet.

Von der KreisstraBe K7043 geht im 6stlichen Bereich eine Weggabelung Richtung Norden am Gel-
tungsberreich vorbei.

Dieser Ostliche Bereich ist von keinerlei Geholzen oder Baumstrukturen bestanden. Statt dessen befin-
det sich ein Einmiundungstrichter von mind. 25 Meter Breite entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze.
Uber diesen Freibereich lasst sich die auBere ErschlieRung realisieren. Die KreisstraRenmeisterei hat
in lhrer Stellungnahme zum Verfahren (28.07.2022) in Aussicht gestellt, dass im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens eine Ausnahmegenehmigung beantragt und erteilt werden kann.

Fur die innere ErschlieBung der Teilflachen werden zusétzliche Wegeflachen ausgebaut oder herge-
stellt, die fir die regelmaRige Wartung genutzt werden oder aber auch im Falle einer Havarie fir die
Befahrung geeignet sind.

So weit wie moglich werden bestehende Wege im Plangebiet in das ErschlieBungskonzept einbezogen,
um die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung bisher unversiegelter Flachen so gering wie mog-
lich zu halten.

Die erforderlichen ErschlieBungswege innerhalb des Geltungsbereiches und innerhalb der ausgewie-

senen Sonderbauflachen sollen maximal in Teilversiegelung (z.B. Schotterrasen) hergestellt werden.

Hierflr ist eine ErschlielBungsstralRe in 3,5 Meter Breite in teilversiegelter Bauweise als Umfahrung in-

nerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.
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Ausgangssituation 4

Nach Abschluss der Bauarbeiten und Inbetriebnahme des Solarparks ist mit keinem erhéhten Verkehrs-
aufkommen mehr zu rechnen, der negative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevélkerung mit
sich bringt. Lediglich fiir Wartungszwecke und Instandhaltung der Anlage werden die genannten exter-

nen Bestandsverkehrsflachen genutzt.
2.3 Ver-und Entsorgung

Bei den vom Vorhaben beanspruchten Flachen handelt es sich um den nach § 35 BauGB zu beurtei-
lenden AuRBenbereich, der bisher unbebaut ist, weshalb auch Ver- und Entsorgungsanlagen bisher nicht
erforderlich waren und somit auch zunéchst nicht anzunehmen sind.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB wurden alle erforderlichen Versorgungsunternehmen hinsichtlich ihres zu berticksichtigenden

Leitungsbestandes bzw. ihrer geplanten MaRnahmen im Bereich der Plangebietsflache angeschrieben.
Einzelne Trager haben Ihren Leitungsbestand mitgeteilt.

Da der Wasser- und Abwasserzweckverband den Leitungsbestand einer Uberortlichen Trinkasserlei-
tung mitgeteilt hat, wird die stdlich, neu anzulegende Hecke im Abstand von 5 Metern zu7m Geltungs-
bereich gepflanzt, um durch die kinftigen Wurzelbereiche keinen Leitungsbestand dauerhaft zu scha-

digen.

Die E.DIS Netz GmbH teilte mit, dass sich eine stillgelegt Leitung sudlich, aul3erhalb des Planbereiches
befindet.

Die PV-Anlage ist im rechtlichen Sinne eine technische Einheit, die aus den einzelnen Elementen Mo-
dule, Wechselrichter, Transformatoren, Speichersystemen etc. und Kabeltrassen besteht.

Die Festsetzung von einzelnen internen Flachen fir die Ver- oder Entsorgung bzw. Leitungstrassen der

technischen Einheit ist innerhalb der Sondergebietsflache nicht erforderlich.
2.4 Altlasten

Altlasten sind, auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen, derzeit nicht bekannt und aufgrund der

bisherigen landwirtschaftlichen Tatigkeiten auch nicht zu erwarten.

Derzeit bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlastenverdachtsflachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Dennoch ist zu beachten, dass der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behorde jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. Auffinden von Altablagerungen un-
verzlglich anzuzeigen sind, damit die notwendigen Maflihahmen getroffen werden kdnnen (Rechts-

grundlage :831ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).
2.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie die Darstellung moglicher Auswirkungen in den jeweiligen
Schutzgutern des Naturhaushalts zum Bebauungsplan ,Solarpark Sagast” erfolgt im Umweltbericht,

welcher als gesonderter Teil dem Entwurf zur Begriindung beigefugt wird.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Das geplante
Vorhaben ist daher nicht ohne zuséatzliche Bauleitplanung genehmigungsféhig. Somit ergibt sich wie in

Kap. 1.2 beschrieben das Erfordernis der Planaufstellung.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in der Gemeinde
nach MaRRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Die Bauleitplane sind dabei

den ubergeordneten Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
3.2 Landesplanung

Mit seiner Energiestrategie 2030 (Hauptziel Ausbau und Systemintegration) macht das Land Branden-
burg seinen politischen Willen deutlich den Anteil der Erneuerbaren Energien im Energietrdgermix zu
steigern und somit u.a. eine deutlich splirbare Senkung der CO2-Emissionen herbeizufiihren. Demnach
soll der Anteil an Erneuerbaren Energien bis zum Jahr 2030 ca 40 % am Endenergieverbrauch betra-

gen, wobei der Endenergieverbrauch gleichzeitig um 23 % sinken soll.

Um zu prifen, ob das Vorhaben den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung entspricht, wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, auf Grundlage

der Art. 12 und 13 des Landesplanungsvertrages, eine landesplanerische Anfrage an die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung (Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft) gestellt.

MafRgeblich zur Beurteilung der vorliegenden Planungsabsicht sind die Ziele und Grundsétze des Lan-
desentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg und hier insbesondere Ziel 6.2 (Freiraum-

verbund).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan HR wurde am 02.04.2019 von den Landesregierungen in Berlin und Bran-
denburg beschlossen und am 29.04.2019 ausgefertigt. Er trat in beiden Landern am 01.07.2019 in Kratft.
Zur vorliegenden Planungsabsicht hat sich jedoch nach Inkrafttreten des LEP HR keine andere Beur-

teilung als nach den bisherigen Beurteilungskriterien aus dem LEP B-B ergeben.

Die vorliegende Planung wird auf landwirtschaftlichen Flache umgesetzt, die auf Grund ihrer geringen
Bodenwertzahlen und aufgrund ihrer exponierten topographischen Lage nur wenig ertragreich bewirt-
schaftet werden kénne . Daher eignet sich die Flache fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage, zumal
eine raumvertragliche Verkehrsanbindung fiir den Standort ausgehend vom bestehenden Verkehrsnetz

gewahrleistet werden kann.

Im Zuge der vorstehenden Betrachtungen kann festgestellt werden, dass die derzeitige Planung mit den

Ubergeordneten Zielen der Raumordnung vereinbar ist und diesen nicht entgegensteht.
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Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den oben genannten Rechts-
grundlagen durch die Gemeinde selbstéandig abzuleiten und in der Abwagung angemessen zu bertck-

sichtigen.

Die Gemeinde hat folgende Grundsatze abgeleitet:

Gemal LEP HR sieht die Gemeinde folgende Grundsétze der Raumordnung fir sich erfillt:

§ 2 Wirtschaftliche Entwicklung:
G2.3 In den landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue

Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Insbesondere die Errichtung der PV Freiflachenanlage ist als neues Wirtschaftsfeld fiir die Gemeinde

Sagast einzustufen.

8 4 Kulturlandschaften und landliche Raume

G4.2 Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fische-
reiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender

Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

G4.3 Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven
und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre land-

schaftliche Vielfalt erhalten.

§ 6 Freiraumentwicklung

G6.1(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitéat erhalten und entwickelt werden. Bei
Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-

gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

§ 8.1 Klimaschutz, erneuerbare Energien

G8.1 (1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase soll eine
raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien getroffen werden.

G8.1 (3) Die Energielibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbesondere

fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

Im Rahmen der Beurteilung der Planungsabsicht hinsichtlich der Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung wurde die Gemeinsame Landesplanungsabteilung im Verfahren beteiligt und hat mit der Stellung-
nahme vom 20.07.2022 mitgeteilt, dass die vorliegende Planung derzeit keinen Widerspruch zu den

Zielen der Raumordnung erkennen I&sst.
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Aus der Festlegungskarte des LEP HR geht hervor, dass die Vorhabenflache auf3erhalb von Flachen

fir den Freiraumverbund gelegen ist, weshalb die Planungsabsicht Zielen der Raumordnung nicht ent-
gegensteht.

Abbildung 3 Flachen zur Freiraumverbundsicherung des LEP HR im Umfeld des Geltungsbereiches

3.3 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Gberdrtliche, Giberfachliche und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet einer Region dar. Regionalplane konkretisieren die raumordnerischen Festlegungen aus dem

Landesentwicklungsprogramm/-pléanen und treffen dabei Giberortliche und Uberfachliche Festlegungen.
MaRgeblich fur die Beurteilung der Planungsabsicht sind

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsiche-
rung / Windenergienutzung®“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP

FW) Satzung mit Genehmigung vom 17. Juli 2019

— Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte” (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. 2020 S. 1321)

- Entwurf Gber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienut-
zung" (ReP Wind) vom 08.06.2021

Aus den Festlegungskarten der jeweiligen Regionalplane geht hervor, dass fur die Vorhabenflache

keine regionalplanerischen Ziele und Grundséatze formuliert sind, weshalb die Planungsabsicht Zielen

der Regionalplanung nicht entgegensteht.

3.4 Flachennutzungsplanung

Die Stadt Putlitz verfligt Uber keinen Flachennutzungsplan und beabsichtigt derzeit auch nicht die Auf-
stellung.
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3.5 Bebauungsplan

Da es sich bei der geplanten PV-FFA nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Au3enbereich gem. § 35
BauGB handelt, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Hierzu haben die Stadtverordneten der Stadt Putlitz auf der Stadtverord-
netenversammlung am 10.03.2022 mit Beschlussnummer 09/22/8 die Aufstellung des Bebauungspla-

nes ,Solarpark Sagast® beschlossen.

4 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende Planung ist ein Baustein zur Zielerreichung der Energiestrategie 2030 des Landes Bran-
denburg, wonach bis zum Jahr 2030 der Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch 40 %

bzw. 32 % am Priméarenergieverbrauch betragen soll.

Das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg hat mit der vor-
laufigen Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstitzung kommunaler Entscheidungen fur grof3fla-
chige PV-FFA darauf verwiesen, dass zur Umsetzung des Pariser Klimaschutzabkommens das Land
Brandenburg bis spatestens 2050 klimaneutral wirtschaften will. Vor diesem Hintergrund braucht es in
Brandenburg neben den beschlossenen 2 % des Landesflache fur Windkraftanlagen aus Sicht des
MLUK auch die weitergehende Nutzung der Gebaude fir die Installation von Photovoltaikanlagen sowie

die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung einer PV-FFA auf derzeitigen Intensivackerflachen westlich der Ortslage Sagast. Der Bebauungs-
plan wird mit dem Zweck aufgestellt Strahlungsenergie der Sonne mittels Solarmodulen in elektrische
Energie umzuwandeln und diese in das oOffentliche Versorgungsnetz einzuspeisen, als Beitrag einer

nachhaltigen regenerativen Energieproduktion.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlage sollen neben dem Aufstellen der Solarmodule auch zuséatzlich betriebsbedingte Ne-
benanlagen inklusive Batteriespeicher und Elektrolyse Anlagen ermdglicht werden. Die Art der bauli-

chen Nutzung wird im nachfolgenden Kapitel nédher beschrieben.

5 Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Nutzung der Baugrundstlicke
5.1.1 Artder Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

11 Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflichenanlage
(SO-PV) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanalage

sind zulassig:
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— das Aufstellen von Solarmodulen sowie das Errichten betriebsbedingter Nebenanlagen in-
klusive Batteriespeicher und Elektrolyse-Anlagen

- das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen
— der Bau von Kabelgraben und das Verlegen von Kabeln

— die Anlage erforderlicher Verkehrsflachen in Teilversiegelung

— die Errichtung von Systemen fiir die L6schwasserversorgung

— die Errichtung eines Sicherheitszaunes

1.3 Nach Ablauf der Betriebsdauer sind die Flachen in lhren Urzustand zurtickzusetzen. Alle tech-
nischen Anlagen und Geb&ude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder entsprechend
dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung die planungsrechtliche Situation als landwirt-

schaftliche Nutzung.

Erlauterungen

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik
festgesetzt, um die Erzeugung von elektrischer Energie aus Strahlungsenergie der Sonne zu ermdgli-

chen.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-Modulen, einschlief3-
lich der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo- und Ubergabe-
stationen) und deren dauerhafter technischer ErschlieBung. Zusatzlich sollen die Errichtung und der

Betrieb von Batteriespeichern sowie Elektrolyseuren zulassig sein.

AulRerdem ist es zulassig alle fir den sonstigen Betrieb der PV-Freiflachenanlage erforderliche Verka-
belung und ggfl. erforderliche Léschwassereinrichtungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zu

errichten.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird unter Anwendung des 8§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vor-

habentrager im Stadtebaulichen Vertrag verpflichten wird.

Die durchschnittliche Lebensdauer von kristallinen Solarzellen wird in Fachkreisen auf tiber 30 Jahre
geschéatzt. Solarmodule liefern mit zunehmendem Alter geringfiigig weniger Strom, wodurch der Wir-

kungsgrad der Photovoltaik-Anlage sinki.

Mit der Festsetzung 1.3 wird sicher gestellt, dass nach Ablauf der Betriebsjahre der PV FFA die ur-
sprungliche Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft ermdglicht werden soll. Dafir sind alle techni-
schen und baulichen Anlagen komplett zuriickzubauen und anderen Nutzungen zuzufihren bzw. zu
entsorgen. Da die Modultische nur auf Rammpfahlen errichtet werden, ist nicht zu beflirchten, dass
durch die PV Module Versiegelungen im Boden verbleiben. Fir alle sonstigen Nebenanlagen, die eine
zusatzliche Versiegelung verursachten und innerhalb der SO Flachen zulassig waren, sind Versiege-

lungen im Boden vollstandig zuriickzubauen.
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5.1.2 Mald der Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

2.1 Fur das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage wird
eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Der Abstand zwischen

den Modulreihen muss mindestens 3,50 Meter betragen.

2.2 Die maximal zuléssige bauliche Hohe der Solarmodule betragt 3,50 Meter und darf nicht tber-
schritten werden. Erforderliche Nebenanlagen diirfen eine bauliche Héhe von 4,20 Meter nicht
uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Kameramasten zur Uberwachung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage, deren maximal zulassige bauliche Héhe 5,00 Meter betragt. Die maximal

zuléssige vollversiegelte Grundflache der erforderlichen Nebenanlagen betragt 1.000 m2.

2.3 Bei Errichtung eines Sicherheitszaunes betragt dessen maximal zulassige Bauhthe 2,50 Meter
inklusive Ubersteigschutz. Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm sicherzu-

stellen, damit Kleintiere dauerhaft Durchschlupf finden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen gelten die im Amtlichen Lageplan festgesetzten

Gelandehdhen des amtlichen Bezugssystems DHHN 2016.

Erlduterungen:

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” wird als Maf3 der baulichen Nutzung
eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt (max. 60 % Anteil der die Horizon-
tale Uberdeckenden Modulflache an der Gberbaubaren Flache). Die Festsetzung einer GRZ von 0,6
erfolgte in Abwagung eines kinftig wirtschaftlichen Betriebs der Photovoltaik-Freiflachenanlage und ei-

ner auf das ausschlieBlich notwendige Maf3 Flacheninanspruchnahme.

Mit der Hohenbeschrankung fir bauliche Anlagen im Sonstigen Sondergebiet sollen die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Errichtung einer technischen Anlage bereits vorab soweit

wie mdoglich minimiert werden.

Erforderliche Kameramasten missen die PV FFA-Anlage Uberblicken, daher ist die max. mégliche Hohe
von 5,0 Metern das erforderliche Mafl3 um eine solche Anlage zu tUberwachen. Hiervon werden meist

nur 3-5 Masten auf der gesamten Flache installiert.
5.1.3 Baugrenzen

Festsetzungen der Planzeichnung:

25 Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich innerhalb der dargestellten Baugrenzen zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende ErschlieBungs-
wege, die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auch au3erhalb der dargestellten Baugren-

zen zulassig sind.

1 gem. BauNVO ist im Sonstigen Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 mdglich
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Erlauterungen:

Die Baugrenzen dienen der Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstticksflachen von den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen. Mit der Darstellung von Baugrenzen soll zudem die Bauweise naher be-

stimmt werden.

Die Baugrenzen schlieen auch aus, dass an bestehende Feldgehdlze, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden, durch technische bauliche Anlagen néher herangebaut wird. Insgesamt wird mit der
Festsetzung der Baugrenze ein Gesamtabstand von 10,0 Meter zwischen Feldgehdlz und kunftiger
technischer Anlage festgesetzt.

5.2 Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

3.1 Erforderliche ErschlieBungswege im Sonstigen Sondergebiet sind als ,Schotterrasen” in Teil-
versiegelung maximal 3,50 Meter breit herzustellen, mit Ausnahme der Kurvenradien und mus-
sen eine Tragfahigkeit fir Fahrzeuge mit 10 Tonnen Achslast gewahrleisten. Die maximal zu-

lassige Grundflache zusatzlicher Verkehrsflachen betragt 15.000 m2.

Erlduterungen:

Im Sinne der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des §la Abs. 2 BauGB, ist die Anlage zu-
satzlicher Verkehrsflachen au3erhalb des Geltungsbereiches unzuléssig, da bestehende Verkehrsfla-
chen bis an den Geltungsbereich fihren und ausreichend ausgebaut sind. Die Zufahrt erfolgt ausge-

hend von der Ortslage Sagast.

Durch die Teilversiegelung der Wegeflachen soll ein vollstandiger Funktionsverlust im Naturhaushalt
vermieden werden, aber die Befahrbarkeit im Brandfall gewahrleistet sein. Darliber hinaus werden die
Wegeflachen noch fir Service- und Wartungszwecke bendétigt, wobei dies allgemein durch Fahrzeuge

bis 3,5 Tonnen zulassiger Gesamtmasse erfolgt und daher keiner zusatzlichen Festsetzungen bedarf.

Die Festsetzung einer maximal zuléssigen Grundflache soll die ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz nach § 1a Abs. 2 BauGB angemessen bericksichtigen und insbesondere einen sparsamen so-

wie schonenden Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten.

5.3 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

4.1 Das in den Sonstigen Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Vegetations-

flachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

Erlauterungen:

Die direkte Rickfuhrung des Niederschlagswassers vor Ort dient der Kompensation bzw. der Minderung

des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt.
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5.4 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

51 In den mit M1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine extensive Grunlandwirtschaft zu entwickeln und mittels eines brutvogelfreundlichen Pfle-

gemanagements zu pflegen.

MaRnahmenbeschreibung:

Als MaRRnahmeninitialisierung ist auf mindestens 50 % der mit M1 bezeichneten Maf3hahmenfléachen
eine Regio-Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 4 - Ostdeutsches Tiefland auszubringen. Insge-

samt umfasst die MaRnahmenflache M1 eine GroRRe von 429.142 m2.

Um Verletzungen der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zuge der erforderlichen Pflege-
mafRnahmen fir die Artengruppe Vogel vorab ausschliel3en zu kénnen, sind auf der Malinahmenflache
erforderliche Pflegemal3hahmen grundsatzlich nur auRerhalb der Hauptbrutzeit (01.03. - 15.07.) im Zeit-
raum 16.07. - 28./29.02. eines Folgejahres zulassig. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des LK Prignitz kbnnen abweichende Mahdtermine vereinbart werden, wenn gewichtige Griinde

(bspw. vermehrtes Auftreten von Jakobs-Kreuzkraut) vorliegen.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. - 5. Jahr) ist 2x jahrlich eine Mahd au3erhalb

der Hauptbrutzeit durchzufiihren, wobei das anfallende Mahdgut zur Aushagerung des Standortes von

der Flache zu beraumen ist.

Im Rahmen der sich anschlieRenden Unterhaltungspflege ist je nach noch vorhandener Nahrstoffver-

fugbarkeit im Boden und dem daraus resultierenden Aufwuchs héchstens 1x jahrlich aber mindestens
alle 3 Jahre eine Mahd aul3erhalb der Hauptbrutzeit durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu

beraumen.

Die Mahd hat grundséatzlich mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante stattzufinden und ist vorzugs-
weise mit einem Messerbalkenmé&hwerk durchzufuhren, wobei damit die Verwendung konventioneller

Mahwerke nicht ausgeschlossen ist.
Eine Wiesenpflege durch Walzen und Schleppen ist zu unterlassen.

Auf der Flache grundsatzlich unzulassig sind das Ausbringen von Pflanzenschutz- und Dingemitteln.
Ausgenommen hiervon ist eine bedarfsweise Gesundungskalkung? in der MaBnahmenflache. Zudem
sind jedwede Bodenbearbeitung (auch Walzen und Schleppen) sowie ein Pflegeumbruch unzuléssig.

Eine Nachsaat bei Bedarf ist nur in Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdérde zuléssig.

Optional kann die Pflege anstelle von Mahd auch durch Schafbeweidung erfolgen, wobei je nach Auf-

wuchs in der MaRnahmenflache 4-6 Schafe/ha vorzusehen sind.

2 Gesundungskalkung ist die Aufkalkung versauerter Boden in den anzustrebenden pH-Bereich (pH-Klasse ,C*), der vom Verband

deutscher landwirtschaftlicher Untersuchungs- und Forschungsanstalten (VDLUFA) festgelegt ist.
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Im Zuge der Herstellung der MaRnahmenflachen sowie der anschlieRenden Bewirtschaftung sind die
die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege gem. DIN 18916, 18917
und 18919 zu beriicksichtigen.

Erlduterungen:

Die MalRnahmenfestsetzung dient vorrangig dem Ausgleich der zu erwartenden Auswirkungen auf den

Bodenhaushalt bei Realisierung des Vorhabens.

Durch das brutvogelfreundliche Pflegemanagement sollen zudem Vogelarten des Offenlandes (insbe-
sondere Feldlerchen) beglinstigt werden, die, in Folge der Inanspruchnahme von Offenlandflachen bei

Vorhabenrealisierung, von Habitatverlust betroffen sein kénnen.

Des Weiteren soll durch die Vorgaben zur Pflege und Entwicklung eines Extensivgriinlandes eine Auf-
wertung der bisherigen Intensivackerflachen als Lebensraum fir zahlreiche Insekten, aber auch Végel

und andere Wildtiere erreicht werden.

Die Erreichung des MaRhahmenziels eines artenreichen extensiven Grinlands, ist, aufgrund der be-
glnstigten Standortfaktoren (néhrstoffarme, durchlassige Sandbéden), nach 5 - 10 Jahren anzuneh-

men.

Festsetzungen der Planzeichnung:

5.2 In den mit M2 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist

eine landschaftstypische Heckenpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

MaRnahmenbeschreibung:

Innerhalb der MaRhahmenflache M2 ist eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und standortge-

rechten Gehdlzen zu pflanzen.

Die Pflanzung der Straucher innerhalb der MaBnahmenflache M2, erfolgt in einem Pflanz- und Reihen-
abstand von 1,50 m, wobei die Pflanzen mindestens der Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen 60-100 cm drei-
triebig entsprechen missen. Dartber hinaus sind in der mittleren Reihe Heister mit einem Abstand von
15,0 Metern zu pflanzen, die mindestens der Pflanzqualitat Hei 125-200 cm entsprechen. Die beiden
aulleren Pflanzreihen innerhalb der Ma3nahmenflache sind dabei im Abstand von 1,50 m zu den Gren-

zen der MaRnahmenflache anzulegen.

Der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 02.12.2019 ,Verwendung
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Landschaft® ist bei der Pflanzenauswahl ent-

sprechend zu bertcksichtigen.

Fur die Geholzpflanzungen sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.
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5.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB werden die zustandigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um
Mitteilung zu berlcksichtigender Bestandsanlagen bzw. eigener Planungen aus der jeweils eigenen
Zustandigkeit, die vom Vorhaben betroffen sind, gebeten mitzuteilen, um diese als nachrichtliche Uber-

nahmen in die Planung zu Ubertragen.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Pritzwalk hat mit Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt,
dass keine Einwande gegen die Planung bestehen, sich jedoch Anlagen des WAZVP im Geltungsbe-

reich befinden, die nachrichtlich in die Planung zu Gibernehmen sind.
5.6 Hinweise
5.6.1 Brandschutz

Grundsatzlich sind die Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W 405 sowie § 5 Abs. 2 BbgBO i.V.m. mit
der Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brand-

schutzes, im Rahmen der Bauausfiihrung, zu bertcksichtigen.

Gem. den allgemeinen Anforderungen fir die geplante Anlage, ist zur Sicherstellung der Loschwasser-
versorgung eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.
Dies kann gewdhrleistet werden durch:

- Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einem Léschwassersauganschluss nach DIN 14244,
dessen Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein muss.

- Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder

- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Einzelheiten zur konkreten Ausfiuhrung sind mit der Brandschutzdienststelle und der 6rtlich zustandigen

Feuerwehr im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Die Feuerwehrzufahrten und die Feuerwehrbewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feu-
erwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t befahren

werden kénnen.

Die Feuerwehrzufahrt ist als solche zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Die Kennzeichnung muss
von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die nachstgelegenen Loschwas-
serentnahmestellen befinden sich 380 bis 450 Meter westlich des Geltungsbereiches in Neu Sagast als
Unterflurhydranten DN 80, DN 100 und einem Behélter mit 25 cbm Fassungsvermdgen sowie stidwest-
lich in Neu Sagast eine Zisterne mit 30 cbm Fassungsvermégen. Darliber hinaus befinden sich weitere
Léschwassereinrichtungen in Steinfeld und Sagast, die im Havariefall von der Feuerwehr genutzt wer-

den kénnen.
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Abbildung 4 Auszug aus dem Geodatendienst der Léschwasserentnahmestellen im LK Prignitz
5.6.2 Denkmalschutz

Im Geoportal® des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-

museum sind fur die vom Vorhaben beanspruchten Flachen bislang keine Bodendenkmale und auch
keine Baudenkmale registriert.

Da ein Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen ist, sind fol-

gende Festlegungen im Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) zu beachten:

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenbur-
gisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-

pflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wunsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702
2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Prignitz anzuzeigen.

Die Fundstéatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten (8 11
Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

3 https://gis-bldam-brandenburg.de/, abgerufen am 07.06.2022
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5.6.3 Artenschutz

Bauzeitenregelung Brutvogel

Zum Schutz der im Offenland lebenden Brutvigel sind alle bauvorbereitenden MaRnahmen sowie Bau-
maflnahmen zur Errichtung der PV-Freiflachenanlage ausschlie3lich im Zeitraum vom 01.09. bis

28./29.02. eines Folgejahres zulassig.

Baumafinahmen auf der Vorhabenflache die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen sofern
sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdgliche Unterbre-

chung der BaumafRnahme darf hochstens 7 Tage betragen.

BaumafRnahmen kénnen auch in der Brutzeit stattfinden, wenn vor Beginn der Brutzeit (01.03.) in den
Baufeldern eine Vergramung durch die Anlage und Erhaltung von Schwarzbrachen erfolgt, d.h. ab Marz
alle 7 Tage grubbern oder eggen. Die Schwarzbrachen missen spatestens bis zum 28./29.02. eines
Jahres funktionsfahig hergestellt sein und bis zum Beginn der BaumalRnahmen oder bis zum Ende der

Brutzeit (31.08.) aufrechterhalten werden.

Die MaRRnahme ist durch eine dkologische Baubegleitung zu betreuen und mit der zustandigen UNB

des LK Prignitz abzustimmen.

Bauzeitenregelung und temporarer Schutzzaun fir Zauneidechsen

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste sind bauvorbereitende MalRnahmen sowie samtliche
BaumalRnahmen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage® nur im Zeitraum von November bis Marz eines Folgejahres und somit wahrend der
Winterruhe von Zauneidechsen durchzufihren. Da die Intensivackerflachen keinen geeigneten Winter-
lebensraum fiir die Zauneidechse darstellen, ist durch die Bauzeitenbeschréankung grundsatzlich ge-
wahrleistet, dass sich zu dieser Zeit keine Individuen der Art in den Baubereichen befinden und durch

BaumafRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden.

Wenn Baumafinahmen innerhalb der artspezifischen Aktivitatsphase im Zeitraum April bis Oktober ei-
nes Jahres stattfinden sollen, ist zum Schutz von Zauneidechsen vor Beeintrachtigungen durch Indivi-
duenverluste wahrend der Bauphase, ein temporarer Schutzzaun im Bereich der Bauflachen zu errich-
ten, welcher gewahrleistet, dass keine Individuen aus den angrenzenden Lebensraumen in die Baufla-
chen gelangen.

Hierzu ist der Schutzzaun wahrend der Winterruhe der Zauneidechse, im Zeitraum November bis Méarz
eines Folgejahres, zu errichten und funktionsfahig bis zum Ende der Bauarbeiten zu erhalten. Der Ver-
lauf muss mindestens der Abgrenzung des Sonstigen Sondergebietes entsprechen. Mit Ende der erfor-
derlichen Baumalinahmen kann der Schutzzaun vollstandig zurtickgebaut werden, um ein selbststéan-

diges Einwandern in die neu entstehenden Lebensraume zu ermdglichen.

Es ist eine Umweltiberwachung durch Funktionskontrollen erforderlich und im Rahmen der Vorha-

benumsetzung zu realisieren.
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5.6.4 Gewasserschutz

Die erforderlichen Trafostationen sind entsprechend den Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) i.V.m. den §8 17, 18 und 34 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen (AwSV) zu errichten und zu betreiben.

Die Trafostationen sind auf einer flissigkeitsundurchlassigen Flache herzustellen. Sie missen dauer-
haft bestandig gegeniiber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mechanisch)

sein.
5.6.5 Umweltuberwachung

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Mal3-
nahmen nicht eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafen Durchfih-

rung der baubegleitenden Mal3nahmen notwendig.

Fur die geplanten PflanzmaRRnahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt.
Im Anschluss ist eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18917 und 18919 fir die Dauer
von 4 Jahren durchzufihren. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kraftige Entwicklung ge-

wahrleistet werden.

Dariiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den zu einzelnen MaRnahmenflachen regel-

mafig zu tberwachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu tGberprifen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmafige Funktionskontrollen beziiglich der geplanten MaflRnahmen durchzu-

fuhren.
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6 Umweltbericht

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Im Umweltbericht wird das umweltrelevante Abwagungsmaterial sachge-
recht aufbereitet und dokumentiert, in welcher Weise die Umweltbelange im Rahmen der planerischen
Abwagung beriicksichtigt worden sind. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Nr.2 Satz 2 BauGB einen

gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwéagung erforderlich ist (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Dazu wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) ein Scoping durch-
gefihrt, indem die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung in Hinblick auf

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Zu untersuchen sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG,

¢ die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter.

Im Rahmen der Umweltprifung wird die Planung dem aktuellen Ist-Zustand gegentibergestellt und so

schutzgutbezogen die mdglichen Auswirkungen ermittelt und bewertet.

Der Umweltbericht beinhaltet dariiber hinaus eine integrierte Artenschutzprifung fir die artenschutz-

rechtlichen Zugriffsverbote die sich aus dem § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben.

Der Umweltbericht wird dem Entwurf der Begrindung, firr die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 sowie § 4
Abs. 2 BauGB, als gesonderter Teil als Anlage beigefiigt und ist noch nicht Bestandteil der aktuell vor-

liegenden Planungsunterlagen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Solarpark Sagast".
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7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Anlass fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage in der Gemarkung Sagast. Der Umfang der erforderlichen MalRnahmen im Hinblick auf die Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanz ist fiir den Vorentwurf zunachst tUberschlagig ermittelt worden und wird mit
Erstellung der Entwurfsunterlagen konkretisiert.

Dabei wurden die durch Versiegelung beanspruchten Flachen und potentielle Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes betrachtet.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Voll- und Teilversiegelungen im
Zuge der Vorhabenumsetzung kénnen, bereits zum jetzigen Verfahrensstand, durch die MalRhahme
M1 - Entwicklung von Extensivgriinland auf derzeitigen Ackerflachen als vollstandig kompensiert be-
trachtet werden.

Gem. den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) kann bei der Kompensation von Versie-
gelungen Béden allgemeiner Funktionsauspragung ein Faktor von 2 fur die Umwandlung von Acker in
Extensivgrinland in Ansatz gebracht werden. Im Zuge der Vorhabenrealisierung werden 429.142 m?2
derzeitige Intensivackerflachen in Extensivgrinlandflachen umgewandelt, womit gem. HVE eine anre-
chenbare Kompensationsleistung von 214.571 m2 fur das Schutzgut Boden und Flache entsteht.

In Anbetracht einer maximal zuldssigen Flacheninanspruchnahme von 1.000 m2 durch Vollversiegelun-
gen und 15.000 m2 durch Teilversiegelungen, kdénnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen im

Schutzgut Boden somit als vollstéandig ausgeglichen betrachtet werden.

Die Vorbetrachtungen zum Landschaftsbild haben ergeben, dass aufgrund der Art des Vorhabens im
Nahbereich der PV-FFA Beeintrachtigungen entstehen, die aus der Errichtung einer technischen Anlage
in der freien Landschaft und der damit verbundenen subjektiven Wahrnehmung des jeweiligen Betrach-
ters resultieren. Um die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Nahbereich soweit
wie mdglich zu minimieren wurde mit der MalBhahme M2 eine Heckenpflanzung festgelegt, die Sichtbe-
ziehungen in die PV-FFA im Nahbereich soweit wie méglich einschrankt.

Aufgrund der Lage der Sonstigen Sondergebiete, umgeben von Baumreihen und Gehdlzen, ist eine

erheblich beeintrachtigende Fernwirkung in die umliegenden Ortschaften nicht zu beflrchten.
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Tabelle 1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan ,,Solarpark Sagast*

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt / Beschreibung des | Umfang des weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der MaR3- Ort der Malinahme; | Einschéatzung der Aus-
Schutzgut Eingriffs bzw. der Verlustes/ der Angaben der Vermeidung nahmen | MaBnahme nahme zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
betroffenen Flache | Auswirkungen Nr.
Vollversiegelung 1.000 m2 | Totalverlust, Rf\?’uzgrung,\;ﬁué Geltungsbereich;
Versiegeluna/ notwendiges via Entwicklung von Ex-
Bodeng 9 M1 tensivgrunland auf 429.142 m2 Durchfiihrung der Eingriff kompensiert
Teilversiegelun 15000 mz | Teilverlust Reduzierung auf Intensivackerflachen MaRnahmen zeitnah
9 9 ' (50%) notwendiges Maf3 nach Genehmigung
. . Geltungsbereich;
Errichtung eines Hohenbeschran-
Landschafts- technischen Bau- landschaftstypische ) . N .
bild werks in der freien kung durch Fest- M2 Heckenpflanzung 2.876 m Durchfiihrung d(_er Eingriff kompensiert
Landschaft setzung MaRnahmen zeitnah
nach Genehmigung
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8 Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des BP ,Solarpark Sagast‘ umfasst eine Flache von ~43,62 ha. Innerhalb des

Geltungsbereiches werden Sonstige Sondergebiet SO-PV mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-

Freiflachenanlage” festgesetzt, um innerhalb dieser Flachen die Errichtung und den Betrieb einer Pho-

tovoltaik-Freiflachenanlage zu ermdglichen.

In nachfolgender Tabelle sind die Grof3en der einzelnen Flachen und deren Anteil am gesamten Gel-

tungsbereich aufgefihrt.

Tabelle 2 Flachenbilanzierung zum Bebauungsplanes ,,Solarpark Sagast*

Flachenbezeichnung Gesamt | %-Anteil

Geltungsbereich 43,62 ha 100,0 %
Sonstige Sondergebiete ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” (SO-PV) | 42,91 ha 98,37 %

davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,6) 25,75 ha 59,03 %
Grinflachen 0,42 ha 0,96 %
Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1 - Griinlandextensivierung mit brutvogelfreundlichem 42,91 ha 98,37 %

Pflegemanagement*

M2 - landschaftstypische Heckenpflanzung 0,29 ha 0,66 %

* Bei der vorstehenden Flachenbilanzierung ist zu beriicksichtigen, dass die mit M1 bezeichnete Flache fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Abgrenzung des Sonstigen Sondergebietes ent-

spricht.
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9 Verfahren

Aufstellungsbeschluss sowie Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-

10.03.2022 den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 09/22/8
BauGB
04.04.2022 Bekanntmachung durch Aushang in den Ortsteilen

11.07. - 12.08.2022

offentliche Auslegung des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB

28.06. - 29.07.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vor-
entwurf gem. § 4 Abs. 1 BauGB

aufgestellt im November 2022

durch Dipl.-Ing. Karin Kostka

K.K- RegioPlan Biiro fiir Stadt- u. Regionalplanung
Dipl. Ing. Karin Kostka

K.K — RegioPlan - Buro fur Stadt- und Regionalplanung
Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk
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10 Anlagen

10.1 Entwurf Bebauungsplan ,,Solarpark Sagast®, K.K-RegioPlan, Stand November 2022
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