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Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

1. Ministerium far
Infrastruktur u.
Landesplanung,
Gemeinsame Lan-
desplanungsabtei-
lung, Referat GL 5,
Henning-von-
Tresckow-Str. 2-8,
14467 Potsdam

Stellungnahme vom 27.07.2021

AuRerdem bitten wir um Ubersendung der in der Begriindung benannten rechtskraftigen
Innenbereichssatzung - diese liegt bei uns nicht vor.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemé&R § 4 Abs. 2
BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Er-
lauterungen).

Zielmitteilung /Erlauterung

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Pflege” (fiir Pflegeeinrichtungen und intensiv betreutes Wohnen) geschaffen
werden.

Das ca. 1,8 ha groRRe Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Berge.

Da das Plangebiet Anschluss an das Siedlungsgebiet hat und die Wohnsiedlungsent-
wicklung im Rahmen der raumordnerischen Innenentwicklung erfolgen kann, stehen
die Ziele des LEP HR der Planung nicht entgegen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBL.II Nr. 35)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung“ (ReP Roh-
stoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12 S. 1657)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunk-
te“ vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan Freiraum und Windenergie, 2.

Kenntnisnahme, dem Hinweis wird gefolgt.

Kenntnisnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung den
Zielen der Raumordnung entspricht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Entwurf mit Satzungsbeschluss vom 21.11.2018

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwégung nicht Uberwunden wer-
den.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln
und im Rahmen der Abwéagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung ge-

fuhrt haben, nicht wesentlich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechts-

vorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.

e Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittlung trotz der Corona-bedingten Sondersi-
tuation),

° Beteiligungen geman Landesplanungsvertrag zur Zielmittei-
lung/Tréagerbeteiligung zu Bauleitplanen nur in digitaler Form durchzufthren;

° bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach §
34 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des
Landesplanungsvertrages) den Plan bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung
in digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Ubersenden (oder alternativ mit
Download-Link, - keine CD/DVD -);

° Beteiligungen bzw. Mitteilungen Uber die Bekanntmachung soweit méglich ergan-
zend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von
Bauleitplanen in unser Planungsinformati-onssystem (PLIS) zu lbersenden; dabei
sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden (mdg-lichst als EPSG-
Schlussel); alternativ wére auch das .dxf-Format moglich;

° dafur ausschlielRlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

o Information flr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Kenntnisnahme, die Hinweise wurden beachtet und die Ziele entspre-
chend formuliert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Hinweise wurden bereits beachtet.

Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung der nachfolgenden
Hinweise

2. Regionale Pla-

Stellungnahme vom 30.06.2021
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nungsgemein-
schaft, ,Prignitz-
Oberhavel“, Fehr-
belliner StralRe 31,
16816 Neuruppin

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den
folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoff-
sicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI.
2012 S. 1659)

— Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
und Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grund-
funktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® (ReP
Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gartenweg/Parchimer Strale” der Gemeinde Berge
(Stand: Mai 2021) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.

Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 1,8 ha
groBen Flache im Norden der Ortslage Berge als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Pflege" sowie allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen insbesondere die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der anséssigen Intensivpflege-
Wohngemeinschaft geschaffen werden. Geplant ist die Errichtung von zweigeschossigen
Gebauden mit 15 Einzelzimmern. Dariiber hinaus sollen fur die Beschaftigten Maglich-
keiten zur Errichtung von Wohnh&usern geschaffen werden. Insgesamt sind ca. 15
Wohneinheiten als zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise geplant. Gegenliber
dem Vorentwurf wurden der Geltungsbereich und die Baufenster gedndert, die zulédssige
Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet erhdht und die textlichen Festset-
zungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation modifiziert bzw. ergénzt. Die textliche
Festsetzung zur Gestaltung der Dacher fur die Errichtung von PV-Anlagen ist entfallen.

Die Planung war im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung bereits Gegenstand

Kenntnisnahme der nachfolgend aufgefiihrten Plangrundlagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Belangen
der Regionalen Planungsgemeinschaft ,Prignitz-Oberhavel” vereinbar
ist.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind korrekt.

Kenntnisnahme
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regionalplanerischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 01.04.2021). Seinerzeit ist die
Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt worden. Die Beur-
teilung hat weiterhin Bestand.

Hinweise!
Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemall § 1 Abs. 4

BauGB bzw. eine Beachtenspflicht geméaf? § 4 ROG aus. Die Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen (ebd.).

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsi-
cherung / Windenergienutzung" wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise ge-
nehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegung des Vorbehaltsge-
bietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur
"Steuerung der Windenergienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Be-
kanntmachung entsprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung
Regionalplan "Rohstoffsicherung”.

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der
Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsa-
men Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch
bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt
fur Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung” wurde
am 8. Juni 2021 von der Regionalversammlung als Entwurf gebilligt. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbedeutsa-
men Planung und MaRnahmen und Entscheidungen Uber deren Zulassigkeit zu berlck-
sichtigen (8 3 Absatz 1 Nummer 4 i. V. m. § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information tUber den
Planungsfortgang. Insbesondere bitten wir um Zusendung des Abwé&gungsergeb-
nisses sowie der genehmigten Satzung.

Fir weitergehende Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Kenntnisnahme, dem Hinweis wird gefolgt.

3. Landkreis Prignitz,
Geschaéftsbereich
Il, Sachbereich
Bauordnung, Ber-
liner StralRe 1,
19348 Perleberg

Stellungnahme vom 05.08.2021

Nach Beteiligung der vom Vorhaben betroffenen Sachbereiche nimmt der Landkreis
Prignitz zum o.g. Verfahren wie folgt Stellung:

Sb 6ffentlicher Gesundheitsdienst — Hygiene und Umweltmedizin

Aus hygienischer und umweltmedizinischer Sicht ergeben sich keine Bedenken, For-
derungen oder Hinweise gegeniiber dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Garten-
weg/Parchimer StralRe” der Gemeinde Berge.

Sb Brand- und Katastrophenschutz

Im Bereich des Plangebietes befindet sich lediglich eine anrechenbare Loschwasser-
entnahmestelle an der Schule, Schulstraf3e 2. Dabei handelt es sich um eine Zisterne
mit einem Inhalt von ca. 200 m3 Wasser. Damit wird der Loschwasserbedarf im Um-
kreis von 300 m abgedeckt.

Das geplante Sondergebiet ,Pflege” liegt auBerhalb dieses Radius. Somit steht hier
zur Brandbek@mpfung nicht genligend Léschwasser zur Verfigung.

Der Amtsbrandmeister des Amtes Putlitz-Berge ist kein Vertreter eines Tréagers of-
fentlicher Belange. Im Planverfahren ist eine subjektive Einschatzung daher nicht re-
levant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus hygienischer und umwelt-
medizinischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des Plangebietes
eine anrechenbare Loschwasserentnahmestelle (Schulstrale 2) mit
einem Inhalt von 200 m?3 zur Verfligung steht, womit der Léschwas-
serbedarf im Umkreis von 300 m abgesichert ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht korrekt und
muss zurtickgewiesen werden.

Eine anteilige Flache von 4.290 m2 des geplanten Sondergebietes
,Pflege” befindet sich innerhalb des 300 m Umkreises der genannten
Léschwasserentnahmestelle (Schulstral3e 2) und lediglich 2.646 m?
des geplanten Sondergebietes ,Pflege” befinden sich zwar auRerhalb,
grenzen aber unmittelbar an den 300 m Umkreis der abgesicherten
Léschwasserversorgung. Demnach befinden sich aktuell 62 % des
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Sb Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind im 0.g. BP wie folgt zu &ndern:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.
a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpfle-
ge, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf und der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreise Prignitz (Tel. 03879 / 713 127; Fax 03876 / 713
300) anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

. Sb Umwelt

1. als untere Wasserbehdérde (UWB):

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, da alle Forderungen und
Hinweise beachtet wurden.

2. als untere Naturschutzbehdrde (UNB):

GemaR § 1 Abs. 1 NatSchZustV ist die untere Naturschutzbehérde (UNB) fur die
Durchfiihrung des BNatSchG sowie des BbgNatSchAG und der auf lhrer Grundlage
erlassenen Rechtsvorschriften zustandig, soweit im BbgNatSchAG oder in der

Sondergebietes ,Pflege” in Bereichen mit einer abgesicherten Lésch-
wasserversorgung.

In Anbetracht der bestehenden Bebauung innerhalb des Sondergebie-
tes ,Pflege” sowie der Entwicklungsmdglichkeiten zur baulichen Er-
weiterung unter Einhaltung der GRZ 0,6 gem. BauNVO, geht die Ge-
meinde davon aus, dass im Bedarfsfall eine Loschwasserversorgung
auch unmittelbar angrenzend an den 300 m Umkreis der Loschwas-
serentnahmestelle Schulstralle 2 fir das Sondergebiet ,Pflege” ge-
wabhrleistet werden kann. Vertiefende Abstimmungen die Thematik
betreffend, finden zudem im sich anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren statt.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Belange des Denkmalschut-
zes gem. den nebenstehenden Hinweisen in Planzeichnung und Be-
grundung redaktionell angepasst.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderungen und Hinweise
der unteren Wasserbehorde in der Planung beachtet wurden und da-
her keine Bedenken gegen den BP bestehen.

Kenntnisnahme
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NatSchZustV nichts anders bestimmt ist. Demzufolge nimmt die UNB alle Belange
des Natur- und Artenschutzes wahr.

Seitens der UNB bestehen gegen den BP (-Entwurf) aufgrund nachfolgend aufge-
fuhrter Sachverhalte in Bezug auf den besonderen Artenschutz Bedenken.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fir nach den Vorschriften des Baugesetzes zulassige Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplanen nach 8§ 30 BauGB, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB), fur européische Vogelarten und Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie. Alle anderen nur national geschitzten Arten (besonders
geschutzt) sind im Rahmen der Abwagung / Eingriffsregelung nach den Vorschriften
des § 1la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Zur moglichen Betroffenheit besonders geschutzter Tierarten, wie der Brutvogel, Fle-
derméause, Reptilien und der xylobionten Kéfer, durch das geplante Vorhaben, wur-
den vom Biro K.K-RegioPlan faunistische Erfassungen durchgefiihrt. Eine Brutvo-
gelkartierung mit 8 Begehungen (Méarz — Juli 2019), eine Zauneidechsenerfassung an
5 Terminen (April — August 2019) und eine Kontrolle auf vorhandene Fledermaus-
quartiere an 2 Terminen (12. Januar und 13. Mai 2021). Die im Plangebiet durchge-
fuhrten faunistischen Untersuchungen sind als ausreichend anzusehen. Hinsichtlich
der xylobionten Kéfer (Eremit, Eichen-Heldbock) wurde nur eine Potentialabschét-
zung vorgenommen, die aber fir das Plangebiet als ausreichend eingeschatzt wer-
den kann.

Bei den Vogelkartierungen wurden im B-Plangebiet 19 Brutvogelarten erfasst. Davon
sind nach den ,Roten Listen“ 6 Vogelarten als gefahrdet eingestuft. Mit Bluthanfling
und Goldammer Vertreter der Offenlandbruter bzw. Freibriter. Mit Gartenrotschwanz,
Feldsperling, Haussperling und Star auch Nischenbriiter und Halb-/H&hlenbruter.

Laut dem Umweltbericht ist bei der Baufeldfreimachung (Offenlandbriter), bei mégli-
chen Gehdlzbeseitigungen (Freibriter) und Gebduderickbaumaflnahmen (Geb&ude-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf den besonderen
Artenschutz Bedenken seitens der UNB gegen den BP-Entwurf be-
stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vom Biro K.K-RegioPlan
durchgeflhrten faunistischen Erfassungen sowie die Potenzialab-
schéatzung hinsichtlich der xylobionten Kéafer als ausreichend einge-
schatzt werden.

Der Hinweis ist korrekt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgeschlagenen Schutz-
und Vermeidungsmaflnahmen V1 - V3 geeignet sind, die zu erwar-
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briter) mit einer Betroffenheit von europaisch geschiitzten Vogelarten zu rechnen.
Zum Schutz der Brutvogel wurden daher Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen
(Bauzeitenregelungen, Vergramung) vorgeschlagen und mit den MaRnhahmen V1 bis
V3 als Hinweise im B-Plan aufgefuhrt, um artenschutzrechtliche Konflikte bei der
Bauausfuhrung zu vermeiden. Nach Meinung der UNB sind diese Artenschutzmalf3-
nahmen gut geeignet und ausreichend, um zumindest baubedingte Beeintréchtigun-
gen zu vermeiden.

Anlagenbedingte Verluste von geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten der be-
troffenen Brutvdgel werden im Umweltbericht zwar erwahnt, aber es sind keine vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Dies ist von Seiten der UNB so
nicht nachvollziehbar.

Je ein Revier des Bluthénflings und der Goldammer gehen verloren. Nach Einschét-
zung der UNB kann von einem erhalt der reviere im B-Plangebiet ohne Umsetzung
geeigneter AusgleichsmalRnahmen nicht ausgegangen werden und eine Verletzung
des Zugriffsverbotes gemaR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3, i. V. mit Abs. 5 BNatSchG droht. Es ist
nicht bekannt, wie die Bebauung und Nutzung im B-Plangebiet zuklinftig genau aus-
sieht. Es muss somit aktuell von einer vollstdndigen Entwertung der vorhandenen
Habitate fiir diese Arten ausgegangen werden. An der Ostgrenze des SO-Gebietes
,Pflege wird schon eine Heckenpflanzung (Manahme M1) auf 784 m? vorgesehen,
so dass diese MaRnahme auch fur die hier betroffenen Vogelarten mit entsprechen-
den Anpassungen (z.B. Blihstreifen, Blihwiese mit ext. Nutzung) ein geeigneter
Ausgleich darstellen wirde und dann auch fir die betroffenen Brutvégel anerkannt
werden kann. Gegenuber der UNB ist der Nachweis der MalRnahmenumsetzung zu
fuhren.

Forderung:
Der Umweltbericht und B-Plan ist fiir die beiden Arten Bluthénfling und Goldammer

um eine geeignete und vorgezogene AusgleichsmaRnahme (sog. CEF-MaRRnahmen)
Zu erganzen.

Mit dem zu erwartenden Abriss der Geb&ude im Teilbereich des ausgewiesenen
Wohngebietes gehen dauerhaft genutzte und ganzjéhrig geschitzte Fortpflanzungs-

tenden baubedingten Beeintréachtigungen zu vermeiden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zusatzliche MalRnahmen fur
den anlagebedingten Verlust geschitzter Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der betroffenen Brutvdgel erforderlich sind.

Kenntnisnahme, die nebenstehend bezeichnete Malinahme M! wird
im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfes der Planung zur Satzung
jetzt als MalRnahme M2 gefuhrt. Den Anregungen vorgelagert zur drei-
reihigen Heckenpflanzung zusatzlich einen Bluhstreifen anzulegen
wird gefolgt. Die MaRnahmen ( nunmehr M2) behélt ihre Breite von 5
Metern bei, der Reihenabstand der Heckenstreifen wird auf 1,0 Meter
verringert und die verbleibenden 2,0 Meter als Blihstreifen angelegt.

Dem Hinweis wird gefolgt und die MaRnahmen (nunmehr M2) fiir die
Arten Bluthanfling und Goldammer um einen Blihstreifen sowie eine
bauvorgezogene Umsetzung (CEF) ergénzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Planungsumsetzung dau-
erhaft genutzte und ganzjahrig geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhe-




Stand: 14.09.2021

BP ,,Gartenweg/Parchimer StrafRe” der Gemeinde Berge Seite 9 von 23

Abwagung vorgetragener Stellungnahmen aus den Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2021 bis einschlief3lich 06.08.2021

Behorde, T6B

Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

und Ruhestatten von Nischen- und Halb-/H6hlenbruter verloren, d. h. fur die geféhr-
deten Arten Feldsperling (1 BP), Haussperling (1 BP), Star (1 BP), Gartenrotschwanz
(1 BP) und fur die ungefahrdeten Arten Hausrotschwanz (1 BP), Bachstelze (1 BP),
Kohlmeise (2 BP) und Blaumeise (1 BP). Auch hier muss entgegen der Argumentati-
on im Umweltbericht (S. 14 — 16) von einem anlagenbedingten Totalverlust fur die be-
troffenen Arten im betroffenen Plangebiet ausgegangen werden und eine Verletzung
des Zugriffsverbotes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3, i. V. mit Abs. 5 BNatSchG droht. Ein
vorgezogener Ausgleich ist vor Ort mit verschiedenen Nistkastentypen (Nischen-,
Halb-/Hohlenkéasten) fur die betroffenen Arten im Verhéltnis 1:2 vorzusehen. Gegen-
Uber der UNB ist der Nachweis der MalRnahmenumsetzung zu fuhren.

Forderung:
Der Umweltbericht und B-Plan ist fir die betroffenen Nischen- und Halb-

/Hohlenbriter um eine geeignete und vorgezogene AusgleichsmalRnahme (sog. CEF-
MaRRnahmen) zu erganzen.

Hinweise zum Gehdlzschutz

Laut Umweltbericht sollen bis auf 17 Pappeln keine weiteren Geholze entfernt wer-
den. Fir die 17 Pappeln wurde laut Auskunft durch das Planungsbiro bereits ein Fal-
lungsantrag bei der UNB gestellt. Bei allen weiteren im Zuge eines Baugenehmi-
gungsverfahrens zu beseitigenden Gehdlzen, welche nach der BaumSchV-PR ge-
schitzt sind, ist mit dem Bauantrag auch ein Antrag auf Beseitigung der betroffenen
Gehdlze zu stellen.

Abkiirzungs- u. Fundstellenverzeichnis

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

statten von Nischen- sowie Halb- und H6hlenbritern anlagebedingt
verloren gehen und damit eine Verletzung des Zugriffsverbotes gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG droht, daher wird eine zusatzliche vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahme, wie folgend beschrieben entwickelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein vorgezogener Ausgleich
vor Ort mit verschiedenen Nistkastentypen erreicht werden kann.

Dem Hinweis wird gefolgt und der BP um eine zusétzliche vorgezoge-
ne Ausgleichsmafinahme fir die betroffenen Nischen- und Halb-
/Hohlenbruter ergénzt. Aufgrund des Vorkommens von 9 Brutpaaren
unterschiedlicher Vogelarten sowie der nebenstehenden Vorgaben
zum Ausgleichsverhaltnis werden insgesamt 18 Nistk&sten fur Ni-
schen- sowie Halb-/Hohlenbriter innerhalb des Geltungsbereiches
angebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, bezieht sich jedoch auf

das anschlieRende Baugenehmigungsverfahren und ist daher fiir das
vorliegende Bauleitplanverfahren nicht relevant.

Kenntnisnahme
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BbgNatSchAG

NatSchZustV

BaumSchV-PR

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3) geéandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Natur-
schutzzusténdigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
(GVBI. 1l Nr. 43) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28)

Rechtsverordnung des Landkreises Prignitz zum Schutz von Baumen
und Feldhecken (Baumschutzverordnung Prignitz — BaumSchV-PR) vom
11.12.2008, geandert durch die Erste Verordnung zur Anderung der
Rechtsverordnung vom 25.06.2009

V.  Sb Bauordnung

1. Bauordnungsrecht

Die Planunterlagen einschlief3lich Begriindung werden von der unteren Bauaufsichtsbe-
horde zur Kenntnis genommen.

2. Planungsrecht

Teil B — textliche Festsetzungen

e Die textliche Festsetzung 2.2.3 und 2.24 zu Nebenanlagen und Gara-
ge/Carports/Stellplatzen sind nicht unter dem Gliederungspunkt ,Maf} der baulichen
Nutzung®, sondern unter dem Gliederungspunkt 3 aufzufiihren, da sie Regelungen zu
Uberbaubare Grundstiicksflache beinhalten.
Gleiches qilt fir Satz 2 der Festsetzung 4.2 zur Errichtung von nicht tberdachten
Parkplatzen.

¢ Die unter Gliederungspunkt Il. Ortliche Bauvorschriften aufgefiihrte Rechtsgrundlage
ist entbehrlich, da sie Inhalt des Gliederungspunktes ,Rechtsgrundlagen® ist.

Kenntnisnahme

Den Hinweisen wird entsprechend gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in ihrer aktuellen
Fassung aufzufiihren (Anderungen bei BauGB, PlanZV, BNatSchG, BbgBO, BauNVO).

Verfahrensvermerke auf der Planurkunde
Zwingend erforderlich sind folgende Angaben:

e Der Ausfertigungsvermerk, mit dem Datum des Satzungsbeschlusses, dem Datum
und der Bestatigung der Plangenehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde
und dem Datum der Ausfertigung.

¢ Ein Vermerk Uber die Tatsache und den Zeitpunkt der ortstiblichen Bekanntmachung
(des Satzungsbeschlusses und der Genehmigung).

¢ Die vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die Verfahrensvermerke sind auf der Planurkunde entsprechend aufzufihren.

Eine falsche formelle Ausfertigung flihrt zur Nichtigkeit der Satzung, eine nachtragliche
Anderung ist nicht méglich.

Unabhéangig davon gilt grundsétzlich, dass samtliche Verfahrensschritte und die dazuge-
horigen Beschlisse mit ihren Daten in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan doku-
mentiert werden mussen.

Begriindung

e Die Unterschrift zu Abbildung 3 auf Seite 3 stellt nicht nur den Geltungsbereich der
Erweiterten Innenbereichs- und Abrundungssatzung, sondern auch den Geltungsbe-
reich des BP-Entwurfs mit Stand 01/2021 dar. Die Bildunterschrift ist zur eindeutigen
Lesbarkeit zu erganzen.

Auch die Bildunterschrift der Abbildung 4 ist dahingehend zu vervollstandigen, dass
sich dem Betrachter die unterschiedlichen Geltungsbereiche erklaren.

e Da sich der Bebauungsplan trotz Anderung des Geltungsbereiches liber den Gel-
tungsbereich der rechtsverbindlichen Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erstreckt, ist
die Satzung zeitnah zu &ndern. Ein entsprechender Beschluss ist vor Genehmigung
des Bebauungsplans vorzulegen. Es liegt ansonsten ein VerstoR der rechtsverbindli-
chen Satzung gegen den Bebauungsplan vor.

e Die Begrindung enthélt unterschiedliche Angaben zur Gré3e des Geltungsbereiches

Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung

Kenntnisnahme und entsprechende redaktionelle Anpassung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, fur das gesamte B-Planverfahren wird eine vollstén-
dige Verfahrensmappe geftihrt.

Kenntnisnahme, dem Hinweis wird entsprechend gefolgt.

Kenntnisnahme, dem Hinweis wird entsprechend gefolgt.

Kenntnisnahme, die Gemeinde wird den Aufstellungsbeschluss zur
Anderung der Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB zeitnah fassen.

Kenntnisnahme und redaktionelle Anpassung
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Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

des Bebauungsplanes (18.205 m? ... 18232 m?). Diesbezuiglich hat eine Berichtigung
zu erfolgen.

e AufS. 22 Absatz 6 ist Satz 2 nicht nachvollziehbar. In Satz 1 wird die Uberschreitung
der Grundflache durch tberdachte Stellplatze und Zufahrten geregelt. Die Verbin-
dung in Satz 2 aufgefiihrten Nebenanlagen ergibt u. E. keinen Sinn und ist auch nicht
Inhalt der textlichen Festsetzung auf der Planzeichnung Teil B.

e Die Hinweise aus Teil B der Planzeichnung sind in die Begriindung einzuarbeiten.

Kenntnisnahme und redaktionelle Anpassung

Kenntnisnahme und redaktionelle Anpassung

Potsdam

Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK), Henning-von-Tresckow-StralRe 2-3, 14467

Bis einschlief3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

5. Landesamt flr
Landliche Entwick-
lung, Landwirt-
schaft und Flur-
neuordnung, Ref.
B2 — Landliche
Neuordnung,
Fehrbelliner Stra-
Be 4e, 16816 Neu-

ruppin

Stellungnahme vom 02.08.2021

Das Planungsgebiet ist weder von punktuellen BodenordnungsmafRnahmen nach § 64
LwANpG oder grof3flachigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
betroffen. Es liegen auch keine entsprechenden Antrége vor.

Kenntnisnahme

6. Landesamt flir
Umwelt, Abteilung
Technischer Um-
weltschutz 2, See-
burger Chaussee
2, 14476 Potsdam
OT Glienicke

Stellungnahme vom 21.07.2021

Die zum o.g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Natur-
schutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prufung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf die Zustandigkeit des Wasserwirtschaftsamtes geméafl BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3 Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genom-
men und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegenden Stellungnahmen der Fachab-
teilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft Gibergeben. Die fachliche Zustandigkeit
fur den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Prignitz.

Landesamt fur Umwelt — Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2, Belang Wasserwirt-
schaft

Kenntnisnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die fachliche Zusténdigkeit fur
den Naturschutz bei der UNB des Landkreises Prignitz liegt.
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Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemafl BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betref-
fend werden folgende Hinweise gegeben:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellung-
nahme des LfU vom 31.03.2021 eine Stellungnahme abgegeben.

Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt,
behalten die in der Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit.

Landesamt fur Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 2, Belang Immissi-
onsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Referat T21 hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu
0.g9. (Vor-) Entwurf zuletzt mit Schreiben vom 31.03.2021 bereits eine Stellungnahme ab-
gegeben. Bis zum jetzigen Zeitpunkt sind uns keine neuen Erkenntnisse bekannt. Die
Aussagen unserer Stellungnahme behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Kenntnisnahme, in der Stellungnahme vom 31.03.2021 wird auf das
Vorhandensein einer Grundwassermessstelle verwiesen. Diese wurde
bereits nachrichtlich in den B-Plan ibernommen.

Kenntnisnahme, in der Stellungnahme vom 31.03.2021 wird mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

7. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, und Archéologisches Landesmuseum, Abt. Archaologie,
Dezernat Archdologische Denkmalpflege Prignitz/Havelland, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wins-

dorf

Bis einschlief3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilte das BLDAM mit
Schreiben vom 23.03.2021 mit, dass im Vorhabengebiet keine Bo-
dendenkmale bekannt sind und daher keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Planung vorliegen.

8. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, und Archéologisches Landesmuseum, Abt. Bau- und
Kunstdenkmalpflege, Dezernat Praktische Denkmalpflege, Referat Baudenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5,

Bis einschlieRlich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.
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Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

15806 Zossen, OT Wiinsdorf

Landesamt fir
Bauen und Ver-
kehr Lindenallee
51, 15366 Hoppe-
garten

Stellungnahme vom 29.07.2021

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbe-
hérde des Landes Brandenburg gemaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteili-
gung der Verkehrsbehérden und der StralRenbauverwaltung als Trager offentlicher Be-
lange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich
des Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisen-
bahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und Gbriger OPNV keine Beden-
ken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewéasser werden nicht berthrt.

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stralenbaulicher und stra-
Renplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen Stral3enbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberihrt.

Kenntnisnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Be-

denken bestehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10.

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehdrde, Oberforsterei Bad Wilsnack, Am Ziegelberg 5, 19336

Bis einschlief3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Bad Wilsnack Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilte die Untere Forstbe-
hoérde mit Schreiben vom 22.03.2021 mit, dass bei den Baumafinah-
men keine Waldflachen in Anspruch genommen werden und somit
eine forstrechtliche Befassung bzgl. des Vorhabens nicht gegeben ist.

11. Landesamt fir Stellungnahme vom 07.07.2021

Bergbau, Geologie
und Rohstoffe,

LBGR, InselstralRe
26, 03046 Cottbus

Das LBGR hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung zur vorliegenden Planung zuletzt mit
0. g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen haben sich aus unserer Sicht keine neuen
entscheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben. Somit behalten die in unserer Stellung-
nahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit.

Kenntnisnahme, in der Stellungnahme vom 15.03.2021 wurde ge&u-
Rert, dass keine Betroffenheit durch die Planung vorliegt.
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12.

Landesbetrieb StraRenwesen, Dezernat Planung West, Dienststatte Kyritz, Holzhausener Stralle 58, 16866

Kyritz

Bis einschlie3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

13.

IHK Potsdam, Breite Straf3e 2 a-c, 14467 Potsdam

Bis einschlief3lich 31.08.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilte die IHK mit Schrei-
ben vom 01.04.2021 mit, dass seitens der IHK keine Bedenken zum
derzeitigen Planungsstand bestehen und um eine weitere Einbezie-
hung gebeten wird.

14.

Gemeinsame Obe-
re Luftfahrtbehor-
de, Berlin-
Brandenburg, Mit-
telstral3e 5/5a,
12529 Schonefeld

Stellungnahme vom 03.08.2021

es sind derzeit keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan ersichtlich.
Ich bitte Sie dennoch, die LuBB im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung

15

.Bundesamt fir

Infrastruktur, Um-
weltschutz und

Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Fontainengraben
200, 53123 Bonn

Stellungnahme vom 06.07.2021

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Be-
lange der Bundeswehr nicht bertihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Kenntnisnahme

16.

Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Am Baruther Tor 20, Haus 5, 15806

Zossen

Bis einschlieRlich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilte der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst mit Schreiben vom 02.03.2021 mit, dass zur Bepla-
nung des Gebietes keine grundsétzlichen Einwande bestehen, gaben
zusatzliche Hinweise Uber die Notwendigkeit einer Kampfmittelbesei-
tigungsbescheinigung bei konkreten Bauvorhaben.

17.

Landesbiro aner-
kannter Natur-
schutzverbande
GbR, ,Haus der
Natur®, Linden-
stralRe 34, 14467
Potsdam

Stellungnahme vom 06.08.2021

Das Plangebiet umfasst eine Teilflaiche 1 im Norden, welche als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Pflege“ entwickelt werden soll und eine Teilflaiche 2 im Suden, wel-
che zur Bereitstellung von Wohnbauflachen dienen soll.

Die Brutvogelkartierung zeigt ein hohes Vorkommen an Brutvdgeln verschiedenster Arten

Der Hinweis ist korrekt.

Kenntnisnahme, dem Hinweis wird gefolgt. Durch eine zuséatzliche
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Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

insbesondere in der Teilflache 1 an. Auf dieser Flache ist durch die BaumaRnahmen mit
einem Verlust der Niststatten zu rechnen. Eine Bauzeitenregelung fiir Rodungen und
Ruckbaumaflinahmen ist als VermeidungsmafRnahme in diesem Fall nicht ausreichend.
Um kontinuierlich Nistmdglichkeiten zu gewdhrleisten, ist ein Ersatz mittels Nistkasten als
CEF-Malinahme notwendig. Die Niststatten sind rechtsverbindlich festzusetzen und in
adaquatem Umfang bereits vor Baubeginn in Eingriffsndhe zu schaffen.

Es ist die Fallung von 17 Hybrid-Pappeln beabsichtigt. Wie bereits in unserer vorange-
gangenen Stellungnahme betont wurde, sollte die Bebauung dem Gehdlzbestand ange-
passt werden, sodass dieser méglichst erhalten bleibt. Es ist in diesem Zusammenhang
insbesondere unverstandlich weshalb die Pappelbdume am StralRenrand gefallt werden
sollen. Es fehlen Aussagen hinsichtlich méglicher Alternativen, welche den Baumbestand
schonen.

Sollte die Fallung entgegen unserer Auffassung dennoch stattfinden, ist unmittelbar vor-
her eine Untersuchung auf Nist-, Brut- und Lebensstatten durch einen Fachexperten
durchzufuhren. Sollten Besiedelungen festgestellt werden, ist die Fallung zeitlich zu ver-
schieben.

Eine Begehung des Plangebietes durch einen Fachgutachter zur Untersuchung auf mog-
liche Fortpflanzungs- und Ruhestatten unmittelbar vor Baubeginn sowie eine 6kologische
Baubegleitung sind rechtsverbindlich festzusetzen.

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 09. April 2021und auf die Beachtung der ge-
nannten Hinweise.

Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das Verfahren.

MafRnahme, werden innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt 18
Nistk&sten fur Nischen- sowie Halb-/Héhlenbriter angebracht, um den
zu erwartenden anlagebedingten Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der vorkommenden Brutvogelarten auszugleichen.

Der Hinweis ist nicht relevant. Die Rodung von 17 Pappeln ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, da hierzu ein Féllantrag durch
die Gemeinde im Vorfeld der Entwurfsplanung beim LK Prignitz ge-
stellt wurde.

Kenntnisnahme, mit Genehmigung des Féallantrages werden Auflagen
durch die Genehmigungsbehdrde erteilt, denen die Gemeinde ent-
sprechend folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemaf den Ausfihrungen
der zusténdigen Fachbehorde, der UNB LK Prignitz sind die durchge-
fuhrten Erfassungen und Potenzialabschatzungen zur Beurteilung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten als hinreichend bewertet worden.
Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung.

18. Deutsche Telekom
Technik GmbH,
01059 Dresden

Stellungnahme vom 02.08.2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
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Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 32, B1, FRef Susanne Tschendel;
2502-274792 vom 06.04.2021 Stellung genommen. Unsere Anregungen und Belange
sind ausreichend berucksichtigt worden.

Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen, dann rufen Sie
uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an
,Planauskunft_brandenburg@telekom.de".

Kenntnisnahme

19. Wasser- und Bo-
denverband ,,Prig-
nitz"“ Sitz Pritzwalk,
Schonhagener Str.
16, 16928 Pritz-
walk

Stellungnahme vom 29.06.2021

In den Geltungsbereichen des oben genannten Bebauungsplanes sind keine Wasserlau-
fe Il. Ordnung des Wasser- und Bodenverbandes ,Prignitz“ und nach unserem Kenntnis-
stand auch keine Drainagen betroffen, so dass Belange des Wasser- und Bodenverban-
des ,Prignitz“ nicht berthrt werden.

Kenntnisnahme

20. Westprignitzer
Trinkwasser- und
Abwasserzweck-
verband,
Quitzower Str. 48,
19348 Perleberg

Stellungnahme vom 29.06.2021

In dem von lhnen vorgesehenen B-Plan-Bereich in Berge, Gartenweg und Parchimer
Stral3e, befinden sich 6ffentliche Trinkwasserver- und teilweise 6ffentliche Schmutzwas-
ser -entsorgungsleitungen (inklusive der Hausanschliisse) des Westprignitzer Trinkwas-
ser- und Abwasserzweckverbandes (WTAZV).

Mit unserer Stellungnahme vom 03. Mérz 2021 Ubersandten wir Thnen die aktuellen Be-
standspléne der betroffenen Trinkwasser - und Schmutzwasserleitungen sowie die Lei-
tungsschutzanweisung des WTAZV, so dass wir an dieser Stelle auf die erneute Unterla-
geniibergabe verzichten mdchten.

Seitens des WTAZV nehmen wir zum vorliegenden B-Plan-Entwurf wie folgt Stellung:

Da sich aus unserer Sicht, die vorliegenden Planungen hinsichtlich der Belange der 6f-
fentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung nicht geandert haben, erhal-
ten wir unsere Stellungnahme vom 03. Méarz 2021 inhaltlich voll aufrecht, so dass wir auf
die erneute Wiedergabe der Hinweise/Forderungen des WTAZV an dieser Stelle verzich-
ten mochten.

Beziglich der Beschlussempfehlungen im Rahmen der Abwéagung der TOB-
Stellungnahmen mdéchten wir - zur Vermeidung von Missverstdndnissen - zum Punkt 4

Kenntnisnahme, der ubergebene Leitungsbestand wurde in die Pla-

nung aufgenommen und ist Bestandteil des Entwurfes.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Hinweise wurden entsprechend bertcksichtigt
und finden bei der Bauausfihrung detaillierte Beachtung.
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Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

(Leitungsrechte usw.) nochmals prazisieren: Die Schutzstreifenbreite von offentlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen orientiert sich an der jeweiligen Leitungsnennweite (siehe
Leitungsschutzanweisung). Hinsichtlich der in unserer Stellungnahme vom 03. Méarz 2021
fur die Trinkwasserversorgungsleitungen benannten Schutzstreifenbreite gilt eine Breite
von 2,00 m jeweils links und rechts der Leitungsachse. Das bedeutet, dass die ge-
samte von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhaltende Streifenbreite 4,00 m je be-
troffener Leitungsart betragt! Die insgesamt freizuhaltende Streifenbreite ergibt sich bei
z.B. nebeneinanderliegenden Ver - und Entsorgungsleitungen aus der Uberlagerung der
einzelnen Schutzstreifen.

Wegen der besonderen Bedeutung méchten wir, wie in unserer Stellungnahme vom 03.
Marz 2021 bereits erwahnt, nochmals darauf hinweisen, dass evtl. erforderliche schmutz-
und trinkwasserseitige Netzerweiterungen sowie innere ErschlieBungen der 8-
Plangebiete am ,Gartenweg" und an der ,Parchimer Straf3e" nicht durch den WTAZV er-
folgen, sondern durch den jeweiligen ErschlieBungstréager (unter per ErschlieBungsver-
einbarung zu regelnder technischer Mitwirkung des WTAZV) vorzunehmen sind! Die spé-
tere Ubernahme der errichteten Anlagen zur Bewirtschaftung durch den WTAZV ist im
genannten ErschlieRungsvertrag zu regeln.

Auf die notwendige grundbuchliche Sicherung (beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zu-
gunsten des WTAZV) der vorhandenen bzw. zu errichtenden Ver- und Entsorgungsanla-
gen, die sich nicht in &ffentlichen Verkehrsflachen befinden werden, sei ebenfalls noch-
mals hingewiesen.

Im Rahmen weiterer Planungsphasen ist der WTAZV erneut zu beteiligen. Fir Ruckfra-
gen stehen wir gern zur Verfiigung.

Kenntnisnahme, die Hinweise werden zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung entsprechend beachtet.

21. GDMcom Gesell-
schaft fir Doku-
mentation, und Te-
lekommunikation
mbH, Maximili-
anallee 4, 04129
Leipzig

Stellungnahme vom 30.06.2021

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an-
gefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit  Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH Schwaig b.  nicht betroffen  Auskunft Allgemein

Kenntnisnahme
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Hinweise und Anregungen

Bericksichtigung / Beschlussempfehlung

(Netzgebiet Thiringen-Sachsen)?! Nirnberg
ONTRAS Gastransport GmbH? Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH? Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zu-
sténdig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen,
Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG“) ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der
friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*"), der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen be-
kannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Ent-
flechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigen-
tum an den dem Geschéaftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die
ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport
GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher zuzuordnenden Ener-
gieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz
Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.240974,
11.874629

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR
LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlagen: Anhang
Reg.-Nr.: 01751/21
PE-Nr.: 01751/21

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwéande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen vorgesehen sind, hat durch den
Bauausfuhrenden rechtzeitig

- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen,
fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.

Anlage Karte PE-Nr. 05480/21 - Seite 4 von 4, M 1:10.000

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung

22. EMB Energie Mark
Brandenburg

vertreten durch:
NBB Netzgesell-
schaft Berlin-
Brandenburg mbH

Hinweis vom 29.06.2021

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zum Leitungsbestand, zur Zustimmung zu Bauvorha-
ben und bei Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ausschlief3lich Uber das Leitungs-
auskunftsportal (LAP) der infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH erfolgt.

Kenntnisnahme
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& Co. KG, An der
Spandauer Briicke
10, 10178 Berlin

Die NBB kann kostenfrei mit dem Einmalzugang uber das LAP beteiligt werden.
Fir mehrfache oder regelméRige Nutzung empfehlen wir den Premiumzugang.

Der Zugang zum Leitungsauskunftsportal kann unter www.infrest.de beantragt werden.

Bendtigen Sie Unterstiitzung oder Hilfe zur Nutzung des Portals, stehen lhnen die Mitar-
beiter der infrest, werktags von 8 bis 16 Uhr unter 030/2244 525 810 gern zur Verfiigung.

lhre Nachricht wird nicht weitergeleitet oder bearbeitet!

Kenntnisnahme

23.

50Hertz Transmis-
sion GmbH, Hei-
destral3e 2, 10557
Berlin

Stellungnahme vom 02.07.2021

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich und nur fur die An-
lagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Kenntnisnahme

24.

WEMAG Netz GmbH, Obotritenring 40, 19053 Schwerin

Bis einschlief3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB gab die WEMAG Netz
AG mit Schreiben vom 11.03.2021 Hinweise zur elektronischen Er-
schlieBung und Antragstellung, Hinweise zu Bau- und Planungsarbei-
ten und Ubermittelte eine Planauskunft als Karte inkl. Legende die,

soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt wurden.

25.

WGI-Westfalische
Gesellschaft fir,
Geoinformationen
und Ingenieurleis-
tung mbH

vertreten durch:

Hinweis vom 29.06.2021

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zum Leitungsbestand, zur Zustimmung zu Bauvorha-
ben und bei Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ausschlie3lich Giber das Leitungs-
auskunftsportal (LAP) der infrest - Infrastruktur Strasse GmbH erfolgt.

Die NBB kann kostenfrei mit dem Einmalzugang tber das LAP beteiligt werden.

Kenntnisnahme
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NBB Netzge-
sellschaft Ber-lin-

& Co. KG, An der

10, 10178 Berlin

Brandenburg mbH

Spandauer Briicke

Fir mehrfache oder regelméRige Nutzung empfehlen wir den Premiumzugang.

Der Zugang zum Leitungsauskunftsportal kann unter www.infrest.de beantragt werden.
Bendrigen Sie Unterstltzung oder Hilfe zur Nutzung des Portals, stehen lhnen die Mitar-
beiter der infrest, werktags von 8 bis 16 Uhr unter 030/2244 525 810 gern zur Verfugung.
lhre Nachricht wird nicht weitergeleitet oder bearbeitet!

26. Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung und —verwertung mbH, Am Baruther Tor
12, Haus 134/1, 15806 Zossen

Bis einschlie3lich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilte die Brandenburgi-
sche Bodengesellschaft mit Schreiben vom 17.03.2021 mit, dass in
den vorliegenden Verfahrensgebieten keine Flachen des WGT-
Liegenschaftsvermdgens und Bodenreformvermdgens betroffen sind.

27. Amt Putlitz-Berge, fur die Stadt Putlitz und Gemeinde Pirow, Zur Burghofwiese 2, 16949 Pultlitz

Bis einschlieRlich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

28. Gemeinde Karstadt, Miihlenstraf3e 1, 19357 Karstadt

Bis einschlieRlich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

29. Amt Parchimer
Umland fir die
Gemeinde
Ziegendorf,
Walter-Hase-Str.

42, 19370 Parchim

Stellungnahme vom 15.07.2021

nach Ricksprache mit dem Birgermeister méchte ich Ihnen mitteilen, dass die Gemein-
de Ziegendorf keine Stellungnahme abgeben wird.

Kenntnisnahme

30. Amt Eldenburg Lubz fur die Gemeinde Ruhner Berge, Am Markt 22, 19386 Liibz

Bis einschlieRlich 13.09.2021 lag keine Stellungnahme vor.

Offentlichkeit

01

Stellungnahme vom 13.08.2021

kdnnen sie uns bitte erklaren, ob unser Flurstiick 108/1 in den B-Plan mit aufgenommen
wird, wir kdnnen dies nicht so eindeutig aus ihrer Erklarung rauslesen.

Wie bereits zur vorangegangenen Stellungnahme aus der Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB abgewogen, wurde das Flurstiick 108/1 nicht
in die BP-Planung mit aufgenommen bzw. in den Geltungsbereich
miteinbezogen, da das Flurstick 108/1 in grof3en Teilen Bestandteil
der bestehenden rechtskraftigen Innenbereichs und Abrundungssat-
zung der Gemeinde Berge ist. Innerhalb dieser Grenzen wurden auch
auf dem Flurstiick 108/1 als stadtebauliche Zielsetzung die Entwick-
lung von Wohnbauflachen festgesetzt. Insofern kann das Flurstiick
108/1 nicht zuséatzlich Bestandteil des Bebauungsplanes werden, da
sie bereits Uberplant ist. Die bestehende Satzung besitzt Rechtskraft.
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16 T6B gaben Stellungnahme ab
14 ToB gaben keine Stellungnahme, davon zwei ToB (Nr. 22, 25) lediglich den Hinweis zur Leitungsauskunft tber infrest
1 Stellungnahme aus der Offentlichkeit




